Sprzedaz nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych (Il tryby )

Z dniem 31 sierpnia 2023 r. weszta w zycie nowelizacja przepisow ustawy o gospodarce
nieruchomosciami (u.g.n.), w szczegoélnosci dotyczaca sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz
ich uzytkownikow wieczystych. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami sprzedaz nieruchomosci
gruntowych na rzecz uzytkownikéw wieczystych podlega realizacji:

1. Na zasadach ogdinych - art. 32 u.g.n. — na podstawnie wniosku uzytkownika nieruchomosci.

Postepowania w sprawie sprzedazy nieruchomos$ci gruntowej oddanej w wieczyste uzytkowanie
prowadzone sg na wniosek uzytkownika wieczystego (skfadanie wnioskéw nie jest ograniczone
czasowo). Sprzedaz nieruchomosci gruntowej na rzecz jej uzytkownika wieczystego nie moze
nastgpi¢ przed uptywem 10 lat od dnia zawarcia umowy o oddanie nieruchomosci gruntowej w
uzytkowanie wieczyste.

Uchwatg nr LXXV/499/2023 podjetg na sesji w dniu 28 grudnia 2023 r. ustalono zasady przeznaczania
do sprzedazy nieruchomosci gruntowych oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz wytycznych
sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikow wieczystych.

Zgodnie z § 2. ust. 1 powotanej uchwaty, sprzedaz nieruchomosci gruntowej stanowigcej wtasnosc
Gminy Wiodawa na rzecz uzytkownika wieczystego tej nieruchomosci moze nastgpi¢ na wniosek
uzytkownika wieczystego, jedynie w przypadku fgcznego spetnienia nastepujgcych warunkéw:

1) nieruchomos¢ gruntowa jest zabudowana i nie jest przeznaczona w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wiodawa albo, w razie jego braku, w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wiodawa na potrzeby
zapewnienia rezerw terendw na realizacje celéw publicznych;

2) nieruchomos¢ gruntowa zostata zagospodarowana zgodnie z postanowieniami umowy o
oddanie w uzytkowanie wieczyste, w szczegdlnosci zostat zrealizowany cel, na ktéry
nieruchomos¢ gruntowa zostata oddana w uzytkowanie wieczyste;

3) uzytkownik wieczysty nie posiada zalegtosci w zobowigzaniach finansowych wobec Gminy
Wiodawa w stosunku do nieruchomosci gruntowej objetej sprzedazg z tytutu podatku od
nieruchomosci oraz optat rocznych za uzytkowanie wieczyste.

Zgodnie z przywotang uchwatg dla nieruchomos$ci niewykorzystywanej do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej cene nieruchomos$ci gruntowej ustala sie zgodnie z art. 69 ust. 1 u.g.n., jako
dwudziestokrotno$¢ kwoty stanowigcej iloczyn dotychczasowej stawki procentowej optaty rocznej z
tytutu uzytkowania wieczystego oraz wartosci nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia
umowy sprzedazy. Natomiast dla nieruchomosci wykorzystywanej do prowadzenia dziatalnoSci
gospodarczej sprzedawanej na rzecz jej uzytkownika wieczystego cene nieruchomosci ustala sie:

1) w przypadku zaptaty ceny jednorazowo — jako dwudziestopieciokrotnos¢ kwoty stanowigce;j
iloczyn dotychczasowej stawki procentowej optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego
oraz wartosci nieruchomosci gruntowej okreslonej nadzien zawarcia umowy sprzedazy;

2) w przypadku roziozenia ceny na raty — jako trzydziestokrotnos¢ kwoty stanowigcej iloczyn
dotychczasowej stawki procentowej optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego oraz
wartosci nieruchomo$ci gruntowej okreslonej nadzieh zawarcia umowy sprzedazy.

- jednak nie wyzszej niz warto$¢ nieruchomosci gruntowej okreslona na dzieh zawarcia umowy
sprzedazy.

2. W trybie roszczenia w oparciu o przepisy Dzialu Vla u.g.n. - Przepisy epizodyczne dotyczace
roszczenia o sprzedaz nieruchomosci gruntowej na rzecz jej uzytkownika wieczystego,
zgodnie z ktérymi:

Uzytkownik wieczysty nieruchomosci gruntowej w terminie do dnia 31 sierpnia 2024 r. moze wystgpic
z zgdaniem sprzedazy tej nieruchomosci na jego rzecz — jezeli spetnione sg warunki skorzystania z
takiego roszczenia, zgdanie jest dla Gminy wigzgce.

Zgodnie z art. 1989 ust 2 u.g.n., zgdanie sprzedazy nie przystuguje:

1) jezeli nieruchomos¢ zostata oddana w uzytkowanie wieczyste po dniu 31 grudnia 1997 r;
2) jezeli uzytkownik wieczysty nie wykonat zobowigzania okreslonego w umowie o oddanie
nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste;
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3) w odniesieniu do gruntéw potozonych na terenie portéw i przystani morskich w rozumieniu art. 2
pkt 2 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich (Dz. U. z 2022 r. poz.
1624 oraz z 2023 r. poz. 261);

4) jezeli grunt jest wykorzystywany na prowadzenie rodzinnego ogrodu dziatkowego w rozumieniu
art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych;

5) w odniesieniu do nieruchomosci gruntowej niezabudowane;.

Uchwatg Nr LXXV/500/2023 podjetg na sesji w dniu 28 grudnia 2023 r. okreslono szczegdtowe
warunki sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych zbywanych w
trybie okreslonym w przepisach Dziatu VI a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (tj. w trybie roszczeniowym).

Zgodnie z zapisami cytowanej uchwaty:
- cene nieruchomosci gruntowej niewykorzystywanej do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej,
sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu ustala sie:

1) w przypadku zapfaty ceny jednorazowo — jako dwudziestokrotnos¢ kwoty stanowigcej
iloczyn dotychczasowej stawki procentowej optaty rocznej z tytutu  uzytkowania
wieczystego oraz wartosci nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy
sprzedazy;

2) w przypadku roztozenia ceny na raty — jako dwudziestopieciokrotnos¢ kwoty stanowigcej
iloczyn dotychczasowej stawki procentowej optaty rocznej z tytutu  uzytkowania
wieczystego oraz wartosci nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy
sprzedazy, jednak nie wyzszej niz wartos¢ nieruchomosci gruntowej okreslona na dzien
zawarcia umowy sprzedazy.

- cene nieruchomosci gruntowej wykorzystywanej do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
sprzedawanej na rzecz jej uzytkownika wieczystego ustala sie:

1) w przypadku zaptaty ceny jednorazowo — jako dwudziestopieciokrotnos¢ kwoty
stanowigcej iloczyn dotychczasowej stawki procentowej optaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego oraz wartosci nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien
zawarcia umowy sprzedazy;

2) w przypadku roztozenia ceny na raty — jako trzydziestokrotnos¢ kwoty stanowigcej iloczyn
dotychczasowej stawki procentowej opfaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego oraz
wartos$ci nieruchomosci gruntowej okreslonej nadzien zawarcia umowy sprzedazy, jednak
nie wyzszej niz wartos¢ nieruchomosci gruntowej okreslona na dzien zawarcia umowy
sprzedazy.

Dodatkowo, w przypadku roziozenia ceny na raty ustalono, Zze pierwsza rata powinna zostac
wniesiona w kwocie nie nizszej niz 20% wysokosci kwoty ceny sprzedazy nie pdzniej niz w dniu
zawarcia umowy sprzedazy nieruchomos$ci gruntowe;j.

Dla obydwu trybéw sprzedazy wartos¢ nieruchomosci gruntowej ustala rzeczoznawca majgtkowy w
formie operatu szacunkowego zleconego przez urzad.

Przy sprzedazy nieruchomosci gruntowych ich uzytkownikom wieczystym uwzglednia sie przepisy
0 pomocy publicznej. Udzielenie pomocy publicznej wymaga spetnienia warunkéw udzielenia pomocy
de minimis okreslonych we wiasciwych przepisach prawa Unii Europejskiej dotyczgcych pomocy de
minimis. Za dzien udzielenia pomocy publicznej uznaje sie dzier zawarcia umowy sprzedazy. Wartosé
pomocy publicznej odpowiada réznicy miedzy wartoscig nieruchomosci gruntowej a ceng tej
nieruchomosci. Gdy wartosé pomocy publicznej przekracza limit pomocy de minimis, pomocy udziela
sie do tego limitu i stosuje sie doptate do wartosci nieruchomosci gruntowej przyjetej do ustalenia jej
ceny. Wysoko$¢ doptaty jest ustalana w umowie sprzedazy nieruchomosci gruntowe;.

Whiosek i ewentualne petnomocnictwo nie podlegajg optacie skarbowej.

W przypadku, gdy nieruchomos¢ jest przedmiotem wspétuzytkowania wieczystego, wnioski muszg byc¢
ztozone przez wszystkich wspdtuzytkownikéw wieczystych nieruchomosci.



