Wiodawa, dn. 24.11.2025r.
GP.6730.867.2025.GlI
DECYZJA Nr 457/2025

o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61 ust. 1, art. 66a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z péin. zm.) w zwigzku z art. 4 ust.
2 pkt 2 tejze ustawy, art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego {Dz. U.
z 2024 r. poz. 572, z pdin. zm.), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
ozhaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w
decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1589) oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (t.j. Dz. U.
z 2024 r. poz. 1116),

- po rozpatrzeniu wniosku Marii Kunc i Krzysztofa Kunc, zam. Suszno, ul. Poleska 88, 22-200 Wiodawa,
dotyczacego wydania decyzji o warunkach zabudowy na budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz
z niezbedng infrastruktura techniczng na dziatce oznaczonej we wstepnym projekcie podziatu numerem 208/14
wydzielanej z dziatki o nr ewid. 208/10 w obrebie Suszno, gm. Wiodawa, w oparciu o przepisy szczegdlne:

ustalam

na rzecz Marii Kunc i Krzysztofa Kunc
zam. Suszno, ul. Poleska 88, 22-200 Wiodawa

warunki zabudowy

dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z niezbednag
infrastrukturg techniczng na dzialce oznaczonej we wstepnym projekcie podziatu numerem 208/14
wydzielanej z dziatki o nr ewid. 208/10 w obrebie Suszno, gm. Wiodawa.

I. Rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

1. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:
1. Warunki oraz wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja inwestycji na terenie oznaczonym literami ABCD-A, zgodnie z zatacznikiem graficznym
decyzji;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy: nie ustala sie;

c) udziat powierzchni zabudowy ustala sie maksymalnie 15% powierzchni terenu;

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala sie na co najmniej 70% powierzchni terenu;

e) maksymalna intensywnos$c¢ zabudowy — 0,24;

f) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,24;

g) minimalna nadziemna intensywnos$c¢ zabudowy — 0,01;

h) budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, z mozliwoscig urzgdzenia poddasza uzytkowego i
lokalizacji garazu w bryle budynku;

i} maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkainego — maksymalnie 2;

j} maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku rozumiana jako plaszczyzne zwrécong do granicy
z dziatkg o nr ewid. 208/8 {drogi wewnetrznej) — od 5,5 m do 15,5 m;

k) powierzchnia zabudowy — od 60 m’ do 220 m’;

1} wysokos¢ zabudowy — od 3,0 m n.p.t. do 8,0 m n.p.t.;

m) geometria dachu — dach dwuspadowy lub czterospadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia
potaci 15°-45°, z dopuszczeniem lukarn i dachu jednospadowego;

n) kierunek gtéwnej kalenicy — prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki;
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0)
p)

inwestycje nalezy projektowad w sposéb zapewniajacy harmonijne wkomponowanie w otoczenie;
projektowana zabudowa i jej usytuowanie wzgledem granic dziatki i od zabudowy na sgsiednich
dziatkach budowlanych, a takze od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, musi spetnia¢ warunki
okreslone w przepisach odrebnych — w tym: ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z
2025 r., poz. 418, z pdzn. zm.} i rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022
r., poz. 1225, z p6zn. zm.}.

2. Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspotczesnej:

a)

b)

c)

d)

e)
f)

)

k)

wnioskowana inwestycja jest potozona w obszarze objetym forma ochrony przyrody, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r., poz. 1478, z pdin.
zm.), tj.: obszar Natura 2000 — Dyrektywa ptasia (Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw PLBO60003 -
Dolina Srodkowego Bugu);

przedmiotowe przedsiewziecie zaliczane jest do przedsiewzig¢ moggcych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywad na $rodowisko (Dz. U. z
2019 r. poz. 1839, z péin. zm.) — ,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturg: b)
nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego
planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: - 0,5 ha na obszarach objetych formami
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej
ustawy,”- na realizacje powyzszej inwestycji Wojt Gminy Wtodawa dnia 26.09.2025 r. wydat decyzje
Nr GS$.6220.4.20251G o s$rodowiskowych uwarunkowaniach na realizacje przedmiotowego
przedsiewziecia, stwierdzajac brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko;
inwéstycje realizowaé zgodnie z warunkami i rozwigzaniami zawartymi w decyzji Srodowiskowej;
realizacja inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntu na cele nierolnicze
i nielesne zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w zwiazku z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j., Dz.
U.z 2024 r. poz. 82);

zamierzenie inwestycyjne nie wymaga okreslania innych ograniczenh, o ktérych mowa w art. 73
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647), z wyjgtkiem
ograniczen wynikajgcych z pofozenia w obszarze objetym forma ochrony przyrody;

w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu;

w trakcie prac budowianych inwestor realizujacy przedsiewziecie jest zobowigzany do uwzglednienia
zasad ochrony $rodowiska, o ktérych mowa w art. 75 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony érodowiska {Dz. U. z 2025 r., poz. 647);

usuniecie drzew i krzewéw z terenu inwestycji — zgodnie z przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2 2024 r., poz. 1478, z péin. zm.);

teren inwestycji nie jest potozony na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig, o ktérym mowa
w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne {Dz. U. z 2025 r., poz. 960, z p6in. zm.);

przedmiotowy teren nie jest objety obszarem gérniczym w rozumieniu ustawy z dnia 9 czerwca 2011
r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. 2 2024 r., poz. 1290, z pdin. zm.);

teren inwestycji nie znajduje sie na terenie udokumentowanego Gtdéwnego Zbiornika Wdéd

Podziemnych;

teren inwestycji nie jest objety prawng formg ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspdiczesnej zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2024 r., poz. 1292, z pdin. zm.);

odkrycie w trakcie wykonywania prac ziemnych i budowlanych przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac wszelkie roboty ziemne czy budowlane
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mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i niezwlocznie powiadomié
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, a jesli to niemozliwe Wéjta Gminy, zgodnie z art. 32
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami {(Dz. U. z 2024 r., poz.
1292, z pdin. zm.).

3. Warunki w zakresie obstugi infrastruktury technicznej i komunikacji:

a.
a)

a)

b)

c)
d)

e)

f)
g)

h)

k)

zaopatrzenie w energie elektryczng — projektowanym przylaczem zgodnie z warunkami wlasciwego
Zaktadu Energetycznego;

zaopatrzenie w wode — projektowanym przylaczem z sieci wodociggowej, wedtug odrebnych
warunkdw technicznych zarzadcy sieci;

zaopatrzenie w energie cieplna — indywidualne Zrddto ciepta;

zaopatrzenie w gaz — projektowanym przylagczem do sieci gazowej, wedtug odrebnych warunkéw
zarzadcy sieci;

odprowadzenie $ciekdw bytowych — projektowanym przytagczem do zbiorczej sieci kanalizacji
sanitarnej;

odprowadzenie wdd opadowych promieniscie na wtasng dziatke;

odpady state nalezy gromadzi¢ w miejscu lub pomieszczeniu do tego przeznaczonym i wydzielonym
w pojemnikach, kontenerach lub workach foliowych, okresowo wywoione przez zaklady ustug
porzadkowych, posiadajgce zezwolenie na prowadzenie tych ustug;

gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.
U z 2023 r., poz. 1587, z pdin. zm.) ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i
porzadku w gminach (Dz. U. z 2025 r., poz. 733 z p6Zn. zm.) oraz uchwatg Rady Gminy Wiodawa Nr
XVI/121/19 z dnia 27 grudnia 2019 r. w sprawie uchwalenia Regulaminu utrzymania czystosci i
porzadku na terenie Gminy Wtodawa (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2020 r., poz. 153);

dostep do drogi publicznej — posredni do gminnej Nr 104444L (ul Rumiankowa, dziatka nr 284,
208/1); poprzez dziatke nr 208/8 i 208/4 {droge wewnetrzng) lub posredni do drogi publicznej
wojewodzkiej nr 816 poprzez droge wewnetrzng (dziatka nr 208/8) i droge gminng wewnetrzng — tj.
dziatka nr 201 (ul. Bazyliowa); zjazd projektowany z drogi wewnetrznej;

na lokalizacje projektowanego nowego zjazdu z drogi publicznej gminnej na droge wewnetrzng (lub
przebudowe istniejgcego) nalezy uzyska¢ odrebne zezwolenie (ustalajace warunki lokalizacji tego
zjazdu) od zarzadcy tej drogi, tj. Wéjta Gminy Wiodawa, inwestor w $wietle art. 29 ust. 1 ustawy z
dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 889), powinien w odrebnym
postepowaniu administracyjnym uzyska¢ zgode zarzadcy drogi na lokalizacje zjazdu w pasie
drogowym;

liczba miejsc parkingowych - co najmniej 1 na dziatce lub w garazu.

Wymagania dotyczgce ochrony intereséw oséb trzecich:

projekt zagospodarowania dziatki musi by¢ wykonany z poszanowaniem, wystepujacych w obszarze
oddziatywania obiektu, uzasadnionych intereséw oséb trzecich (zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 9 ustawy

Prawo Budowlane oraz art. 54 pkt 2, lit. d ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym}, w

tym m. in. ochrone przed:

— pozbawieniem dostepu do drogi publicznej,

— pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze
srodkow tgcznosci,

— pozbawieniem dostepu swiatia dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

— ucigzliwosciami  powodowanymi przez hatas, wibracje, zakiécenia elektryczne i
promieniowaniem,

— zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby;
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b} warunki ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby: dokonywanie zmiany
naturalnego sptywu wdéd opadowych w celu kierowania go na teren sasiednich nieruchomosci jest
zabronione;

¢} w obiekcie i na terenie z nim zwigzanym nie mozna prowadzi¢ dziatalnosci, ktdra bytaby sprzeczna z

funkcjg dopuszczong w niniejszej decyzji.

5. Inne warunki:

a) przed zgtoszeniem robdt budowlanych/wystgpieniem o decyzje w sprawie pozwolenia na budowe
nalezy uzyska¢ prawo dysponowania nieruchomoscia w granicach niezbednych do realizacji
inwestycji;

b) przy opracowaniu projektu nalezy uwzgledni¢ zalecenia rozporzadzenia Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalenia geotechnicznych
warunkdw posadawiania obiektow budowlanych (Dz. U. z 2012 r., poz. 463) oraz ustawy z dnia 20
lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. 2 2025 r., poz. 960).

6. Uzgodnienia:

Zgodnie z art. 60 i art. 64, w zwigzku z art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt decyzji o warunkach zabudowy zostat uzgodniony z:
- pkt 2a — Paristwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym we Wtodawie - w trybie art. 53 ust. 5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
- pkt 6 - Starosta Powiatu Wtodawskiego - w trybie art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,
- pkt 8 — Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Lublinie, WST Il w Chefmie - w trybie art. 53 ust. 5¢
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

lil. Linie rozgraniczajace teren inwestycji, oznaczony literami ABCD-A wyznaczono na mapie w skali 1:1000,
stanowiacej zatacznik graficzny, ktory jest integralng czescia niniejszej decyzji.

Uzasadnienie

Na wniosek Marii Kunc i Krzysztofa Kunc, zam. Suszno, ul. Poleska 88, 22-200 Wiodawa, wszczeto
postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie
budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na dziatce oznaczonej we
wstepnym projekcie podziatu numerem 208/14 wydzielanej z dziatki o nr ewid. 208/10 w obrebie Suszno, gm.
Wiodawa.

W ramach analizy, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z péin. zm.), tut. Organ sprawdzit
wszystkie uwarunkowania dotyczgce terenu objetego planowang inwestycjg.

Wykorzystujac dane uzyskane droga elektroniczng z zasobu Wydziatlu Geodezji Starostwa
Powiatowego we Wtiodawie, rozpoznano stosunki wiasnosciowe dotyczace otoczenia terenu planowanej
inwestycji w sposob umozliwiajacy ustalenie stron postepowania administracyjnego (wydruki w aktach sprawy).

0 wszczeciu w/w postepowania Wéjt Gminy Wiodawa zawiadomit strony pismem z dnia 22.10.2025 r.
znak: GP.6730.867.2025.Gl. Zgodnie z art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z pdéin. zm.) strony biorace w postepowaniu zostaty
zawiadomione o mozliwosci zapoznania sie z zebranymi dokumentami oraz wypowiedzenia sie co do zebranych
dowoddw i materiatéw oraz zgtoszonych zadart w sprawie prowadzonego postepowania o wydanie decyzji o
warunkach zabudowy. Zadna ze stron w przypisanym terminie nie zapoznata sie z zebranymi dokumentami oraz
nie wypowiedziata sie co do zebranych dokumentdw.

Analizujgc wniosek oraz ustalenia Studium uwarunkowann i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wiodawa (przyietego Uchwata nr XXXI1/225/05 Rady Gminy Wiodawa z dnia
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07.06.2005r.) stwierdzono, ze nie zachodzi okoliczno$¢ dotyczgca obowigzku sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu przedmiotowe] inwestycji. W zwiazku z tym, ze dla terenu
objetego inwestycja Gmina Wtodawa nie posiada miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego to
zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130, z pdin. zm.) planowane we wniosku zamierzenie wymaga ustalenia warunkdw zabudowy w

drodze decyzji.

Zgodnie z art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,wydanie decyzji o
warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku fgcznego spetnienia warunkéw:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb
pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametrow, cech | wskainikéw ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce dla
zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodq uzyskang przy sporzqdzaniu miejscowych planow, ktore
utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktdrej mowa w art. 88 ust. 1;

5} decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesyfowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 555 i 834), ustanowiony
zostaf zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

¢) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu”.

Zgodnie z art. 59 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw {Dz. U. z 2023 r. poz. 1688): ,,Do spraw
dotyczgcych ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego lub wydania decyzji o warunkach zabudowy,
wszczetych od dnia wejscia w Zycie niniejszej ustawy i przed dniem utraty mocy studium uwarunkowar i
kierunkow zaqospodarowania przestrzenneqgo gminy w danej gminie:

1) stosuje sie przepisy art. 54 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1, ust. 2, 3 i 50 ustawy zmienianej w art. 1 w
brzmieniu dotychczasowym;

2) nie stosuje sie przepisow art. 61 ust. 1 pkt 1a i ust. 1a ustawy zmienianej w art. 1.”.

Na dziefi wydania niniejszej decyzji Gmina Wiodawa nie posiada uchwalonego planu ogélnego gminy a
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wiodawa nie utracito swojej
mocy.

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu — w sposob okreslony w
przepisach rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1116) i art. 61 ust. 5a ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym wyznaczono wokét dziatki objetej wnioskiem obszar analizowany. Na
wyznaczonym obszarze przeprowadzono analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w
zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

Urzgd Gminy Wiodawa, Al. Jana Pawta Il 22, 22-200 Wiodawa
Referat Gospodarki Przestrzennej
tel.: (82) 572 12 34, wew. 18, e-mail: planowaniel@gmina-wlodawa.pl, www.qgmina-wlodawa.p!
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W zwigzku z przeprowadzong analiza urbanistyczng stwierdzono, ze przedmiotowa inwestycja spetnia
wymagania art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a jej wyniki
doprowadzity do wnioskéw zawartych w pkt I1.1 niniejszej decyzji.

Przeprowadzona analiza urbanistyczna i jej wyniki stanowig zatgcznik do niniejszej decyz;ji.

Przedmiotowa inwestycja potozona jest w granicach obszaru Natura 2000 — Dyrektywa ptasia (Obszar
Specjalnej Ochrony Ptakéw ,,Dolina Srodkowego Bugu” PLB060003). Planowane do realizacji przedsiewzigcie
nie bedzie kolidowaé z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz. U. Nr 25, poz. 133).

Na realizacje planowanej inwestycji Wéjt Gminy Wiodawa dnia 26.09.2025 r., wydat decyzje o
érodowiskowych uwarunkowaniach znak: GS$.6220.4.2025.Gl stwierdzajac brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko dla przedsiewziecia pn. ,Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z
infrastrukturq towarzyszgcq nao dziatkach nr 208/8, 208/9, 208/10, 208/11, 208/12, 208/13, pofozonych w
miejscowosci Suszno, gmina Wiodawa”. Przedsiewziecie bedzie realizowane zgodnie z warunkami zawartymi
w przedmiotowej decyzji.

Planowane przedsiewziecie nie jest polozone w obszarze szczegdinego zagrozenia powodzig, o ktorym
mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r., poz. 960, z pdZn. zm.). Teren inwestycji
nie jest objety obszarem gérniczym w rozumieniu ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze
{Dz. U. z 2024 r., poz. 1290, z pdin. zm.). Teren inwestycji nie jest narazony na osuwanie sie mas ziemnych i nie
znajduje sie na terenie udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych.

Projekt decyzji sporzadzony w trybie art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zostat przestany do uzgodnienia wynikajacego z zapiséw art. 53 ust. 4 przywolanej ustawy.
Projekt decyzji uzgodnit: Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny we Wiodawie, Starosta Wiodawski - w
trybie art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. niezajecie stanowiska w
terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie projektu decyzji,- Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Lublinie, WSTIl w Chetmie - w trybie art. 53 ust. 5c ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, tj. niewyrazenie stanowiska w terminie 21 dni od dnia doreczenia
wystagpienia o uzgodnienie projektu decyzji. Zgodnie z zapisami art. 53 ust. 5 i ust. 5¢ niewyrazenie stanowiska
w wymaganym terminie przez ww. Organy, uzgodnienie uznaje sie za dokonane.

Nalezy stwierdzi¢, ze spetnione s3 wymagania zawarte w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ww. ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:

- na dziatkach sasiednich istnieje zabudowa o podobnym charakterze,

- dziatka ma dostep do drogi publicznej,

- projektowane uzbrojenie jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego,

- teren nie wymaga zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne lub
jest zwolniony z koniecznosci uzyskania ww. zgody,

- decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

- zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu
lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy
z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 555 i 834} ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22
ust. 2 pkt 1 tej ustawy, w obszarze strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,
lub w obszarze strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Biorac pod uwage powyzsze orzeczono jak w sentencji.

Urzgd Gminy Wtodawa, Al. Jana Pawta Il 22, 22-200 Wtodawa
Referat Gospodarki Przestrzennej
tel.: (82) 572 12 34, wew. 18, e-mail: planowaniel@gmina-wlodawa.pl, www.amina-wlodawa.pl
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Projekt decyzji sporzadzit mgr inz. Grzegorz Ignatiuk — uprawnienia na podstawie art. 5 pkt 5 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, z pdin.

zm.).

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Chetmie
za posrednictwem Wajta Gminy Wlodawa w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Przed uplywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu
wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest
mozliwe skuteczne cofniecie oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien oséb trzecich
(art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktaddw
poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).

Niniejsza decyzja wygasa zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jezeli:

1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;

1a} nie wniesiono sprzeciwu wobec zgltoszenia budowy dokonanego przez innego wnioskodawce;

1bjinny wnioskodawca zgfosit budowe, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane;

2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sq inne niz w wydanej decyzji.

Przepisu ust. 1 pkt 2 nie stosuje sie, jeZeli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe,
uplyngf termin na wniesienie sprzeciwu wobec zgfoszenia budowy lub wnioskodawca zglosit budowe, o ktérej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.”

Whygasniecie decyzji stwierdza organ, ktéry jg wydat.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 w zwigzku z art. 64 ust. 1 pkt. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - W przypadku niewydania przez wlasciwy organ decyzji w sprawie ustalenia warunkdéw
zabudowy w terminie 90 dni od dnia ztoienia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyiszego stopnia
wymierza temu organowi, w drodze postanowienia, na ktdre przystuguje zazalenie, kare pieniezng w wysokosci
500 zt za kazdy dziers zwtoki. Wptywy z kar pienigznych stanowig dochdd budzetu parnstwa.

Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienieznej, o ktérej mowa w ust. 2, wszczyna sie z urzedu,
jezeli podmiot, ktéry wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, wniesie, w terminie 14 dni od dnia
doreczenia decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy, zadanie wymierzenia tej kary. Zadanie wniesione po
terminie pozostawia sie bez rozpoznania - art. 51 ust. 2e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

Zgodnie z art. 66a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwiazku art. 72 ust. 6 i 6a
ustawy z dnia 3 paidziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, podaje sie do publicznej
wiadomosci informacje o wydanej decyzji i o mozliwosciach zapoznania sie z jej tredcig ogaz z dokumentacjg
sprawy, a takie udostepnia sie na okres 14 dni w. Brilljletynie Informacji Publiczneg° Gminy,, Wiodawa
(https://ugwiodawa.bip.lubelskie.pl/index.php?id=6 '

Urzqd Gminy Whodaw, Al. Jana Pawta 122, 22-200 Wiodawa \\
Referat Gospodurki-Pizestrzennej
tel.: (82) 572 12 34, wew. 18, e-mail: planowaniel@gmina-wlodawa.pl, www.amina-wiodawa.pl
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Zatgczniki:

1. zatacznik graficzny do decyzji- nr 1

2. zatgcznik opisowy do decyzji — analiza urbanistyczna - nr 2
3. zatgcznik graficzny do analizy urbanistycznej — nr 3

Otrzymuia:
1) Maria Kunc —wnioskodawca,

2)  Krzysztof Kunc —wnioskodawca,
3) Strony biorgce udziat w postepowaniu — wg rozdzielnika w aktach sprawy,
4) a/fa

Projekt decyzji sporzadzit:
mgr inz. Grzegorz Ignatiuk
- uprawnienia na podstawie art. 5 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagespodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2024 r.

poz. 1130, z péin. zm.}.

Urzqd Gminy Wtodawa, Al. Jana Pawia Il 22, 22-200 Wlodawa
Referat Gospodarki Przestrzennej
tel.: (82) 572 12 34, wew. 18, e-mail: planowaniel@gmina-wlodawa.pl, www.amina-wlodawa.n!
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Zatacznik Nr 1 - graficzny do decyzji o warunkach zabudowy _—‘

Inwestycja pn.: ,,Budowa budynku mieszkalnego Jjednorodzinnego

wraz z niezbednq infrastrukturg techniczng na dziafce oznaczonej
we wstepnym projekcie podziatu numerem 208/14 wydzielanej z
dziatki o nr ewid. 208/10 w obrebie Suszno, gm. Wtodawa”
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Zalgcznik nr 2 do decyzji o warunkach zabudowy

ANALIZA URBANISTYCZNA

przeprowadzona w celu ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji pod nazwa:

»Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z niezbednq infrastrukturg techniczng na
dzialce oznaczonej we wstepnym projekcie podziatu numerem 208/14 wydzielanej z dziatki o nr
ewid. 208/10 w obrebie Suszno, gm. Wiodawa”

- na podstawie art. 53 ust. 3 w zwiazku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z pé2n. zm.).

I. Charakterystyka inwestycji:

inwestor Maria Kunc
Krzysztof Kunc
zam. Suszno, ul. Poleska 88, 22-200 Wfodawa
potozenie Suszno, dziatka o nr geod. 208/14
rodzaj zabudowy zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
rodzaj inwestycji budowa budynku mieszalnego jednorodzinnego
przeznaczenie terenu w obszarze zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, uzytki rolne, drogi,
analizowanym zabudowa zagrodowa

Zatacznik Nr ‘z/ ..... graficznylopisowy
do decyzu Vl‘étq Gmﬂ todawa

z dma

il. Stan prawny:
Nieruchomos$¢ objeta inwestycjg jest wiasnoscig inwestora.

Hi. Stan faktyczny | analiza obszaru:
- dziatki nr 284 — droga gminna Nr 104444L (ul. Rumiankowa), dziatka nr 201 — droga gminna wewné#trzna
{ul. Bazyliowa) dziatki nr: 208/8, 208/4, 211/4, 211/8 - drogi wewnetrzne;
- dziatki nr: 285/38, 210/2, 206/19, 290/6 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (MN),
- dziatki nr: 289/3, 287/4 - zabudowa zagrodowa (MR},
- dziatki nr: 206/15, 206/17, 206/19, 206/8, 207/2, 209/2, 211/ 11, 288/2, 192, 193/2, 194/1, 195/1, 195/2,
196 — uzytki rolne (R).
Dziatka objeta inwestycjg jest niezabudowana.

IV. Analiza w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

Warunek Analiza Spetnicnie
warunku
Funkeja terenu (warunek w obsza.rze analizowar)ym' zabudowa Siostepna z tfej samej drogi publiczn'ej
tzw. ,,dobrego pozwalajac'? na olsresleme wyr:nagan dla r\owej z’at.>Ufiowy W zakres!e tak
sasiedztwa”) kontynuacji funkq‘l, paraiametrow, cech i wskaZnikéw ksztattowania
zabudowy, wystepuje na dziatkach np.: 285/38, 210/2, 206/19, 290/6
posredni do gminnej Nr 104444L (ul Rumiankowa, dziatka nr 284, 208/1);
poprzez dziatke nr 208/8 i 208/4 (droge wewnetrzng) lub posredni do drogi
Dostep do drogi publicznej | publicznej wojewddzkiej nr 816 poprzez droge wewnetrzng (dziatka nr 208/8) tak
i droge gminna wewnetrzng — tj. dziatka nr 201 (ul. Bazyliowa); zjazd
projektowany z drogi wewnetrznej;
e energia elektryczna — tak, projektowanym przylaczem, wedtug
warunkéw wiasciwego Zaktadu Energetycznego,
e zaopatrzenie w wode - tak, projektowanym przytgczem z sieci
Uzbrojenie terenu :i/:g?ciagowej, wedtug odrebnych warunkéw technicznych zarzadcy tak
o odprowadzanie $ciekdw - tak, do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej;
© zaopatrzenie w energie cieplng ~ tak, indywidualne Zrédto ciepia;
© zaopatrzenie w gaz — projektowanym przytaczem do sieci gazowej
Czy teren wymaga dz. o nr ewid.: 208/14
uzyskania zgody na oznaczenie uzytkow i konturdéw klasyfikacyjnych: RIVb tak
zamiane przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych | teren nie wymaga uzyskania zgody
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na cele nierolnicze i
nielesne?

Zgodnosc z przepisami
odrebnymi

- ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw roinych i lesnych (Dz. U. z
2024 r. poz. 82) - realizacja inwestycji nie wymaga ‘uzyskania zgody na
przeznaczenie gruntu na cele nierolnicze i nieleéne w zwigzku z art. 7 ust. 2;

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2025
r. poz. 647) — zamierzenie inwestycyjne nie wymaga okredlania innych
ograniczen, o ktérych mowa w art. 73;

1478) — wnioskowana inwestycja jest polozona w obszarze objetym forma
ochrong przyrody tj. obszar Natura 2000 - Dyrektywa ptasia (Obszar
Specjalnej Ochrony Ptakéw ,,Dolina Srodkowego Bugu” PLBO60003);

- ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne {Dz. U. z 2025 r. poz. 960) —
teren inwestycji nie jest polozony na obszarze szczegbinego zagroienia
powodzig;

- ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z
2024 r. poz. 1290, z pdin. zm.) — przedmiotowy teren nie jest objety
obszarem gdrniczym, nie jest narazony na osuwanie sie mas ziemnych;

- teren inwestycji nie znajduje sie na terenie udokumentowanego Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych;

- ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o0 ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami
{Dz. U. z 2024 r. poz. 1292, z p6in. zm.) — teren inwestycji nie jest objety
prawng forma ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoétczesnej

- ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r., poz.-

tak

zamierzenie budowlane
nie znajdzie sie w ohszarze
wskazanym w art. 61 pkt 6
ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu
przestrzennym

zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktdérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z
dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w
zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 273, z pdin. zm.),
ustanowiony zostat zakaz, o ktdrym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu

tak

V. Analiza funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w obszarze analizowanym:

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1116), przeanalizowane zostaty nastepujace
wskazniki, parametry i cechy zabudowy:

Warunek

Angliza obszaru

Ustalenia dla przedmiotowej inwestycji

linia zabudowy

niejednolita
dostepu do drogi publicznej

nieprzekraczalna linia zabudowy - nie ustala
sig; dziatka nie posiada bezpos$redniego

udziat powierzchni
zabudowy

$rednio 20% do 15%

udziat powiefzchni
biologicznie czynnej

srednio 60% €O najmniej 70%

maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

0,25 0,24

maksymalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

0,24 0,24

minimalna nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

0,01 0,01

szerokos¢ elewacji
frontowej

do 22 m — b. mieszkalne od55mdo 15,5m
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wysoko$¢ zabudowy

od3 mn.p.t.do 9,0 m n.p.t.

od 3,0mn.p.t.do 8,0 m n.p.t.

geometria dachu

dachy wielospadowe (przestrzennie
ksztattowane), dwuspadowe, jednospadowe
o kacie nachylenia od 15° do 45°, uktad potaci
dachowych: prostopadle lub réwnolegle do
frontu dziatki lub granic dziatek sasiednich,
wzglednie niejednolity, mieszany

dach dwuspadowy lub czterospadowy lub
wielospadowy, o kacie nachylenia potaci 5°-
45°, z dopuszczeniem lukarn, dachu
jednospadowego;

kierunek giéwnej kalenicy — prostopadiy lub
réwnolegly w stosunku do frontu dziatki

liczba miejsc
parkingowych

co najmniej 1 na dziatce lub w garazu

co najmniej 1 na dziatce lub w garazu

Vi. Wnioski:

Z przeprowadzonej analizy obszaru wynika, ze istnieje mozliwoéé ustalenia dla wnioskowanego terenu
warunkéw zabudowy, spetfniajgcych wymogi art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z pézn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu ustalania wymagart dotyczacych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (t.j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1116). Planowana inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Analize wykonat mgr inz. Grzegorz Ignatiuk ~ uprawnienia na podstawie art. 5 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z pdén. zm.).
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