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PLAN OGOLNY GMINY WtODAWA

WSTEP

1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem niniejszego opracowania jest plan ogdélny gminy Wtodawa, zainicjowany uchwatg Nr
LXXVI/511/2024 Rady Gminy Wtodawa z dnia 25 stycznia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
planu ogdlnego Gminy Wtodawa.

Opracowanie dotyczy catego obszaru gminy Witodawa, potozonego w powiecie wtodawskim w
wojewddztwie lubelskim w jej granicach administracyjnych o tacznej powierzchni ok. 244,82 km?2.

Ustalenia planu ogdlnego sporzadzono uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego
gminy wynikajgce m.in. z ustaled planu zagospodarowania wojewddztwa, obszaréw chronionych
znajdujacych sie na obszarze opracowania, obszaréw szczegdlnego zagospodarowania, rozmieszczenia
istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej, rekomendacji i
whnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym oraz krajobrazéw priorytetowych. Dodatkowo wyznaczajac
strefy planistyczne planu ogdlnego wzieto pod uwage w pierwszej kolejnosci zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowg, obszary uzupetnien zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy oraz obszary
objete obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych umozliwiono
realizacje funkcji mieszkaniowe;j.

W planie ogdlnym gminy Witodawa okreslone sg odpowiednie do specyfiki miejsca strefy
planistyczne zgodne z art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.). Gminny katalog stref planistycznych wyznacza ich profil
funkcjonalny, wartosci maksymalne nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalng wysokosé
zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej (przy czym nie mniejszy niz wynika to z przepiséw wydanych na podstawie art. 13m ust. 2 w/w
ustawy).

Plan ogdlny sporzgdzony zostat w formie danych przestrzennych obejmujgcych m.in.

— lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej,

— atrybuty zawierajgce informacje o akcie,

— lokalizacje przestrzenng stref planistycznych, obszaru uzupetnien zabudowy, granice
obszaréw o roznych standardach/regulacjach w gminie,

— atrybuty zawierajace informacje o obiektach przestrzennych w/w.

2. PODSTAWY FORMALNO-PRAWNE OPRACOWANIA

Plan ogdlny dla gminy Wtodawa sporzadzony zostat na podstawie przepiséw ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz na
podstawie uchwaty Nr LXXVI/511/2024 Rady Gminy Wfodawa z dnia 25 stycznia 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego Gminy Wtodawa. W opracowaniu uwzgledniono wytyczne
wynikajgce z Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.) oraz Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie
ogdlnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).
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3. METODY PRACY | MATERIALY ZRODLOWE

Przy opracowaniu niniejszego planu ogdlnego wykorzystano nastepujgce materiaty zrédtowe:

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego (Uchwata nr X1/162/2015
Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 r.),

Strategia rozwoju gminy Wiodawa na lata 2018-2026 (Uchwata nr XLIX/334/18 Rady Gminy
Wtodawa z dnia 02 lipca 2018 r.),

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wtodawa (uchwata
nr XXX1/225/2005 Rady Gminy we Wtodawie z dnia 7 czerwca 2005 r.),

Strategia Rozwoju Ponadlokalnego Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Wtodawa na lata 2021-
2030 (projekt),

Strategia Rozwoju Wojewddztwa Lubelskiego do 2030 roku (uchwata nr XXIV/406/2021 Sejmiku
Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 29 marca 2021 r.),

Program Ochrony Srodowiska dla Powiatu Wtodawskiego na lata 2020-2023 z perspektywa na lata
2024-2027 (Uchwata nr XXI/125/20 Rady Powiatu we Wtodawie z dnia 29 maja 2020r.),

Wykaz wojewddzkiej ewidencji zabytkdw — wojewddztwa Lubelskiego, zabytki nieruchome —
Powiat Wtodawski, gmina Wtodawa.

Materiaty kartograficzne

= mapa topograficzna dla obszaru gminy Wtodawa,
= wektorowa mapa ewidencyjna gminy Wtodawa dxf.,
= baza obiektdéw topograficznych BDOT10K - https://gis.lubelskie.pl/bezplatne-dane/,

zbidér bazy danych EGiB w postaci danych GML — data wykonania kopii 03.04.2025, licencja nr
WG6642.655.2025_0619 P,

" mapa zagrozenia powodziowego i mapa ryzyka powodziowego — pliki shp. pozyskane od

Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

Inne Zrédta:

= https://zabytek.pl,

= https://sipww.pl,

= https://kzgw.gov.pl,

= https://baza.pgi.gov.pl,

= https://www.archiwum.gddkia.gov.pl,
= https://wlodawa.e-mapa.net/,

= https://wody.isok.gov.pl,

= https://bdl.stat.gov.pl,

= https://crfop.gdos.gov.pl,

= https://uzdrowiska-pgu.pl,

=  https://kpnmab.pl,

= https://www.bdl.lasy.gov.pl,

= https://encyklopedialesna.com/,

= wizje terenowe (czerwiec 2024 r.),

= dokumentacja fotograficzna (czerwiec 2024 r.).
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UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY
4. POOZENIE | OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY WtODAWA

Gmina Witodawa jest gming wiejskg, potozong we wschodniej czesci wojewddztwa lubelskiego, w
powiecie wtodawskim. Obszar gminy Wtodawa zajmuje powierzchnie ok. 244 km?. Sktada sie z 16
sotectw i 15 miejscowosci. Siedziba gminy znajduje sie w miescie Wtodawa, ktére stanowi odrebng
jednostke administracyjng i ktérego granice dzielg gmine wiejskg Wtodawa na dwie czesci. Oprécz
miasta Wtodawa obszar objety opracowaniem graniczy takze od zachodu z gminami Wyryki i Hansk, od
pétnocy — z gming Hanna, od wschodu — z Biatorusig (w rejonie brzeskim obwodu brzeskiego) oraz
Ukraing (w rejonie Szackim obwodu wotyniskiego), a od potudnia —z gming Wola Uhruska.

Rys. 1. Lokalizacja gminy Wtodawa na tle powiatu wtodawskiego
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Zrédto: opracowanie wtasne.

W strukturze funkcjonalno — przestrzennej wojewddztwa lubelskiego gmina Wtodawa potozona jest w
obszarze rolniczej przestrzeni produkcyjnej w strefie gospodarki hodowlanej o charakterze
mozaikowym tgkowo-lesno-polnym.

Na terenie gminy dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa zagrodowa, ale
coraz wiekszy udziat w uzytkowaniu terendw majg grunty przeznaczone pod przemyst, produkcje i mate
ustugi, co $wiadczy o dynamicznym rozwoju gminy. Gmina dazy do rozbudowy infrastruktury
turystycznej ze wzgledu na bogactwo $rodowiska naturalnego stanowigcego potencjat dla rozwoju
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turystyki. Na terenie gminy krzyzujg sie szlaki drogowe, tworzac dogodne potgczenia komunikacyjne z
miastami takimi jak: Chetm, Biata Podlaska czy Lublin.

Przez obszar, znajdujacy sie w granicach administracyjnych gminy, przebiega wiele ciekéw wodnych,
z ktérych najwazniejszg jest rzeka Bug — stanowigca jednoczesnie wschodnig granice gminy i panstwa.

Tab. 1. Wykaz miejscowosci wsi i kolonii gminy Wtodawa

liczba liczba
nazwa rodzaj mieszkaricéw nazwa rodzaj mieszkancow
Szerokie czes$é wsi 16 Sobibér wies$ 403
Szkorutyniec czes$é wsi 86 Szlachta czes$¢ wsi 92
Luta wies 40 Zukow wies 296
Wola czes¢ wsi 56 Kraséwka wies$ 173
Rybitwa czesé wsi 30 Koroléwka-Osada osada 367
Tarasiuki czes$é wsi 403 Adamki kolonia 7
Dubnik czes¢ wsi 76 Podsusze czes¢ wsi 3
Rodzanka wies 832 Szuminka wies$ 229
Nadolszana czesé wsi 165 Koroldwka wies$ 357
Wotczyny wies 60 Orchowek wies$ 1064
Stawki wies$ 256 Gucin przysiotek 13
Ztobek Maty czes¢ wsi 69 Okuninka wies 375
Suszno wies 1218 Sobibor osada 56
Koroléwka-
Oszywka czes¢ wsi 53 Kolonia kolonia 107
Demianowka kolonia 16 Zarzecze czesé wsi 23
Ztobek wies 118 Suszno-Kolonia czesé wsi 845
Potdd kolonia 13

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych informacji przestrzennej wojewddztwa lubelskiego

5. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego przyjetego przez
Sejmik Wojewddztwa Lubelskiego Uchwatg Nr X1/162/2015 z 30 pazdziernika 2015 roku obszar gminy
ze wzgledu na potozenie wokét miasta Wiodawa zakwalifikowano do obszaréw rozwoju i
krystalizowania przestrzeni spoteczno — gospodarczej tj. do strefy oddziatywania osrodka
subregionalnego i wskazanego do wzmacniania funkcji subregionalnych.

W gminie Wtodawa z uwagi na jej rolniczy charakter (strefe gospodarki hodowlanej) przyjmuje sie
zasade nadrzednosci dziatan stuzgcym utrzymaniu i wzmacnianiu funkcji wiodacych oraz preferencje
rozwojowe nakazujgce zachowanie naturalnych wartosci zasobdw rolniczej przestrzeni produkcyjnej
oraz zrébwnowazony rozwdj gospodarki rolnej i funkcji towarzyszacych.

Przez teren gminy Wtodawa przebiegajg gtdwne powigzania transportowe oparte o droge krajows,
drogi wojewddzkie i linie kolejowa, dla ktérych przyjmuje sie zasade wzmacniania ich funkcji poprzez
rozwdj infrastruktury transportowej zapewniajgcej sprawnos¢ powigzan komunikacyjnych,
minimalizujgcej zagrozenia bezpieczeristwa publicznego oraz kolizje z elementami regionalnej sieci
ekologicznej.

Na terenie gminy znajdujg sie obszary o wiodgcej funkcji przyrodniczej, takie jak ostoje przyrody oraz
kluczowe ekosystemy lesne, dla ktdrych obowigzuje zasada podporzadkowania wszelkiej dziatalnosci
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utrzymaniu wartosci przyrodniczych. Wystepujg tutaj rowniez korytarze ekologiczne stanowigce
elementy pasmowe, dla ktérych obowigzuje zasada przyporzadkowania wszelkich dziatart utrzymaniu
ciggtosci powigzan ekologicznych pomiedzy elementami weztowymi uktadu naturalnego.

Gmina Wtodawa potozona jest w wiejskim obszarze funkcjonalnym wymagajgcym wsparcia procesow
rozwojowych i w przygranicznym obszarze funkcjonalnym o znaczeniu ponadregionalnym oraz w
obszarach funkcjonalnych o znaczeniu regionalnym: miejskim obszarze funkcjonalnym osrodka
lokalnego rekomendowanego do wzmacniania funkcji regionalnych, Nadbuzanskim obszarze
funkcjonalnym i obszarze funkcjonalnym Polesie ze strefg oddziatywania Kanatu Wieprz-Krzna. Dla
obszaréw tych, jako wiodgce kierunki zagospodarowania PZPWL wskazuje na:

e wzmacnianie powigzan funkcjonalnych (transporotowych, teleinformatycznych, spoteczno-
gospodarczych) z lokalnymi osrodkami rozwoju;

e stworzenie warunkéw dla rozwoju przedsiebiorczosci zwigzanej z produkcjg rolng i
wykorzystywaniem waloréw $Srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego w turystyce;

e zwiekszenie dostepnosci w relacjach krajowych i regionalnych (poprawa dostepu do ustug, sieci
transportowych i telekomunikacyjnych);

e wzmocnienie funkcjonalne o$rodkéw miejskich;

e rozwdj sieci przejsc¢ granicznych i infrastruktury granicznej;

e rozbudowe infrastruktury logistycznej;

e realizacje uktadéw obwodnicowych;

e rozwdjiintegracje transportu publicznego;

e usprawnienie i integracje systemow gospodarki komunalnej;

e realizacje przejs¢ granicznych dla ruchu lokalnego o charakterze turystycznym;

e rozwdj drobnej przedsiebiorczosci (w mikrostrukturach gospodarczych);

e wykorzystanie waloréw przyrodniczych i kulturowych dla rozwoju turystyki (w tym waloréow
krajoznawczych rzeki Bug w rozwoju turystyki wodnej);

e adaptacje zabudowy zagrodowej dla potrzeb rekreacji;

e utrzymanie uzytkowania tgkowo-pastwiskowego terendw odpowiadajgcych za naturalng
retencje wod powodziowych;

e modernizacje (remelioracje) KWK obejmujaca:

a. uszczelnianie koryta kanatu,
b. udroznienie sieci rowdw nawadniajgcych;

e rozwdj infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej;

e budowe i modernizacje obiektéw stawowych dla potrzeb gospodarki rybackiej;

e rozwdj bazy przetwdrstwa rolno-spozywczego;

e rozwdj energetyki odnawialnej z wykorzystaniem biomasy, zasobdéw wodnych i instalacji
fotowoltaicznych;

e zalesianie stref wododziatowych.

W wykazie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie
zagospodarowania wojewddztwa oraz aktualnie obowigzujgcych dokumentach przyjetych odpowiednio
przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej, Rade Ministréw, wtasciwego ministra, Sejmik Wojewddztwa
Lubelskiego lub Zarzad Wojewddztwa Lubelskiego, w obszarze gminy Wtodawa wskazuje sie:
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1) rozbudowe drogi wojewddzkiej nr 812 Biata Podlaska — Wisznice — Wtodawa — Chetm —
Rejowiec - Krasnystaw od km 61+540 do km 70+755 na odcinku Zukéw — Koroldwka (okres
realizacji 2021-2025) — zadanie inwestycyjne wynikajgce z Planu rozwoju sieci drog
wojewddzkich Wojewddztwa Lubelskiego na lata 2021-2030 z perspektywa do 2040 r.,
przyjetego Uchwatg nr DXXXI/9403/2023 Zarzadu Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 20 grudnia
2023 r,;

2) rozbudowe drogi wojewddzkiej nr 812 Biata Podlaska — Wisznice — Wtodawa — Chetm —
Rejowiec - Krasnystaw od km 75+700 do km 99+436 na odcinku Wtodawa — towcza (okres
realizacji po 2030) — zadanie inwestycyjne wynikajgce z Planu rozwoju sieci drég wojewddzkich
Wojewddztwa Lubelskiego na lata 2021-2030 z perspektywg do 2040 r., przyjetego Uchwatg nr
DXXXI1/9403/2023 Zarzadu Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 20 grudnia 2023 r.;

3) budowe nowego mostu w miejscu istniejgcego przez rzeke Wtodawke w km 78+803 w ciggu
drogi wojewddzkiej nr 812 Biata Podlaska — Wisznice — Wtodawa — Chetm — Rejowiec -
Krasnystaw — zadanie inwestycyjne wynikajgce z Planu rozwoju sieci drég wojewddzkich
Wojewddztwa Lubelskiego na lata 2021-2030 z perspektywg do 2040 r., przyjetego Uchwatg nr
DXXXI1/9403/2023 Zarzagdu Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 20 grudnia 2023 r.;

4) rewitalizacje potgczenia kolejowego Chetm — Wiodawa — zadanie inwestycyjne ujete w
dokumencie pn. ,,PKP POLSKIE LINIE KOLEJOWE S.A. — zamierzenia inwestycyjne na lata 2021-
2030 z perspektywg do 2040 roku” oraz w Programie Uzupetniania Lokalnej i Regionalnej
Infrastruktury Kolejowej Kolej+ do 2029 r;

5) modernizacje linii elektroenergetycznej 110 kV Chetm Systemowa — Macoszyn — Wtodawa
/PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Zamo$é/ Inwestycja odroczona. Planowany termin realizacji
2029-2030 — zadanie inwestycyjne ujete w wykazie kluczowych zamierzen inwestycyjnych
wpisanych do PZPWL 2015 na obszarze wojewddztwa lubelskiego dotyczacych infrastruktury
elektroenergetycznej;

6) budowe sieci kanalizacji sanitarnej w Orchowku ul. Nowa, Tarasowa, Mita, Zacisze — zadanie
inwestycyjne umieszczone w aktualizacji Krajowego programu oczyszczania S$ciekdow
komunalnych (VI aktualizacja);

7) przeniesienie obecnego punktu selektywnego zbierania odpaddéw komunalnych (PSZOK) —
zadanie inwestycyjne ujete w Planie Gospodarki Odpadami dla wojewddztwa lubelskiego 2028.

6. OBSZARY CHRONIONE | SZCZEGOLNEGO ZAGOSPAODAROWANIA

6.1 Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Na terenie gminy wystepujg zaréwno punktowe jak i obszarowe formy ochrony przyrody. Sposréd
obszarowych form ochrony przyrody na terenie Gminy Wtodawa wystepuja:

1) Rezerwaty przyrody:
a) Rezerwat przyrody ,Zétwiowe Btota” - utworzony w 1988 r. Obejmuje powierzchnie

724,05 ha. Celem ochrony przyrody jest zachowanie najliczniejszego w kraju stanowiska
legowego zdétwia btotnego oraz wielu chronionych i rzadkich gatunkéw zwierzat, a takze
wielu rzadkich i zagrozonych zespotéw i gatunkdéw roslin. Dla rezerwatu przyrody
,Z6twiowe Bfota” nie ustanowiono planu ochrony, natomiast ustanowiono zadania
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ochronne na mocy Zarzadzenia Nr 6/2021 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Lublinie z dnia 17 maja 2021 r. w sprawie ustanowienia zadan ochronnych dla rezerwatu
,Z6twiowe Btota”. Zgodnie z zapisami zarzadzenia wymieniony cel ochrony przyrody w
rezerwacie realizuje sie przez ochrone stanowisk legowych zétwia btotnego oraz innych
chronionych gatunkéw zwierzat przez eliminacje lub ograniczenie zagrozen dla legowisk
ich skutkéw. Dziatania ochronne obejmujg zabezpieczanie legdéw zd6twia ostonami
mechanicznymi, utatwianie nowo wyklutym Zzétwiom pokonania drogi do najblizszych
zbiornikéw wodnych, ograniczenie liczebnosci populacji drapieznikdw niszczgcych legi lub
mitode zdétwie, poprawa warunkow $wietlnych na legowiskach poprzez usuwanie drzew i
krzewow, ograniczenie odptywu wody z terenu rezerwatu poprzez utrzymanie mozliwosci
retencyjnych, utrzymanie witasciwego poziomu wody w rezerwacie, dzieki utrzymaniu
urzadzen pietrzgcych wode we witasciwym stanie technicznym oraz rozbidorka tam
bobrowych blokujgcych odptywy wody, ograniczenie gradacji kornika ostrozebnego
zagrazajgcego drzewostanowi sosnowemu zlokalizowanemu na terenie rezerwatu
,Z6twiowe Btota”. Obszar rezerwatu objety jest ochrong czynna, a nadzorem nad
wykonaniem zarzadzenia sprawuje Regionalny Konserwator Przyrody w Lublinie;

b) Rezerwat przyrody ,Jezioro Orchowe” - rezerwat torfowiskowy utworzony w 1996 r.

Obejmuje powierzchnie 59,96 ha. Celem ochrony przyrody w rezerwacie przyrody "Jezioro
Orchowe" jest zachowanie jeziora oraz otaczajgcych go torfowisk z unikatowa florg
naczyniowa. Dla rezerwatu przyrody ,Jezioro Orchowe” nie ustanowiono planu ochrony
ani dziatan ochronnych. Nadzér nad rezerwatem sprawuje Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Lublinie;

c) Rezerwat przyrody ,Magazyn” - utworzony w 1996 r. Obejmuje powierzchnie 51,9 ha.

Celem ochrony jest zachowanie w stanie niezmienionym bagien ze stagnujgcg wodg i
unikatowg roslinnoscig. Dla rezerwatu przyrody ,Magazyn” nie ustanowiono planu
ochrony ani zadan ochronnych. Bezposredni nadzor nad rezerwatem przyrody sprawuje
Wojewoda Chetmski;

d) Rezerwat przyrody ,Trzy Jeziora” - utworzony w 1996 r. Obejmuje powierzchnie 751,37

ha. Celem ochrony jest zachowanie czesci obszaru Polesia z rzadkimi i chronionymi
gatunkami roslin i zwierzat. Dla rezerwatu przyrody , Trzy Jeziora” nie ustanowiono planu
ochrony, natomiast ustanowiono zadania ochronne na mocy Zarzgdzenia Nr 55/19
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie z dnia 24 wrzeénia 2019 r. w
sprawie ustanowienia zadan ochronnych dla rezerwatu przyrody ,Trzy Jeziora”. Zgodnie z
zapisami zarzadzenia wymieniony cel ochrony przyrody w rezerwacie realizuje sie przez
ochrone siedlisk torfowiskowych poprzez ochrone drzewostandéw sosnowych
zlokalizowanych na terenie rezerwatu przyrody przez ograniczanie gradacji kornika
ostrozebnego zagrazajgcego temu drzewostanowi oraz zapobieganie sukcesji roslinnosci
zielnej oraz drzew i krzewow, ktéra prowadzi do pogarszania sie warunkow siedliskowych
wtasciwych dla siedlisk torfowiskowych gtéwnie poprzez usuwanie drzew i krzewow lub
obrgczkowaniu i ogtawianiu drzew. Obszar rezerwatu objety jest ochrong czynng, a nadzér
nad wykonaniem zarzadzenia sprawuje Regionalny Konserwator Przyrody w Lublinie.

2) ,Sobiborski Park Krajobrazowy” zostat utworzony w 1983 r. i obejmuje powierzchnie 10000,0 ha

na terenie trzech gmin nalezgcych do powiatu wtodawskiego wojewddztwa lubelskiego: Wola
Urhuska, Wtodawa, Hansk. Celem ochrony Parku jest zachowanie unikalnych w skali kraju i
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kontynentu waloréw przyrodniczych, krajobrazowych, kulturowych i turystycznych srodowiska, a
w szczegdlnosci zwigzanych z ekosystemami wodno-torfowiskowymi oraz waloréw historycznych
zwigzanych z wielokulturowym charakterem regionu. Dla Parku Krajobrazowego ,Sobiborski Park
Krajobrazowy” ustanowiono plan ochrony na poziomie krajowym Rozporzgdzeniem nr 33
Wojewody Lubelskiego z dnia 10 czerwca 2003 r. w sprawie Sobiborskiego Parku Krajobrazowego
wraz z otuling (Dz. Urz. z 2003 r. nr 86, poz. 2260 z pézn. zm.). Organem sprawujgcym nadzor jest
Wojewoddzki Konserwator Przyrody w Lublinie. W rozporzadzeniu wskazano miedzy innymi
nastepujgce zakazy dla obszaru:

a) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na S$rodowisko w
rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) zakaz pozyskiwania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu,

c) zakaz budowania nowych obiektéw budowalnych w pasie szerokosci 100 m od linii
brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem obiektéw stuzgcych
turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej,

d) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackie;.

Obszar Chronionego Krajobrazu ,Poleski Obszar Chronionego Krajobrazu” charakteryzuje sie

wystepowaniem licznych torfowisk niskich, wilgotnych tak, jezior oraz laséw sosnowych i
mieszanych. Spetnia on wazne funkcje takie jak zachowanie stosunkéw wodnych oraz rownowagi
klimatycznej. Stanowi miejsce siedlisk oraz szlakdw migracyjnych dla rzadkich gatunkéw zwierzat
takich jak zétw btotny. Dla wymienionego obszaru chronionego krajobrazu obowigzuje ochrona na
podstawie prawa miedzynarodowego. Zostat on uznany jako obszar wodno-btotny wyznaczony na
mocy Konwencji Ramsarskiej, ktérej celem jest ochrona i zréwnowazone uzytkowanie wszystkich
mokradet poprzez dziatania na szczeblu krajowym i lokalnym oraz wspdtprace miedzynarodowa.
Nadzor nad obszarem sprawuje Dyrektor Zarzagdu Chetmskich Parkdw Krajobrazowych w Chetmie.
Dla w/w obszaru chronionego krajobrazu obowigzuje Rozporzadzenie nr 52 Wojewody lubelskiego
z dnia 28 lutego 2006 r. w sprawie Poleskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. W rozporzadzeniu
wskazano miedzy innymi nastepujgce zakazy dla obszaru:

a) Zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko w
rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (nie
dotyczy realizacji przedsiewzie¢, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na
Srodowisko nie jest obowigzkowe i przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na
Srodowisko wykazata brak niekorzystnego wptywu na przyrode obszaru),

b) Likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzadzen
wodnych (nie dotyczy prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody),

c¢) Wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci w tym
kopalnych szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu,

d) Wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciw
osuwiskowym lub utrzymaniem, budowg, odbudowa naprawg lub remontem urzadzen
wodnych,

11



PLAN OGOLNY GMINY WtODAWA

4)

5)

Dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody,
Likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-btotnych,
Lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek,
jezior i innych zbiornikdw wodnych z wyjatkiem urzadzernn wodnych oraz obiektéw
stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej (nie dotyczy
obiektéw lokalizowanych w obszarach wyznaczonych w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin lub w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego lub w ciggach istniejgcej, legalnej zabudowy).

Obszary NATURA 2000:

a)

Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Dolina Srodkowego Bugu” (PLBO60003) powstat w

2004 r. i objat powierzchnie 28096,6 ha na terenie gmin nalezacych do czterech powiatow
wojewddztwa lubelskiego: Terespol, Koden, Stawatycze, Hanna, Wtodawa, Wola Uhruska,
Ruda-Huta, Dorohusk, Dubienki, Horodto, Hrubieszéw, Hrubieszéw Miasto, Mircze,
Dothobyczéw. Przetom doliny Bugu jest czescig jednego z najwazniejszych w Europie
korytarzy migracyjnych. Dolina Srodkowego Bugu stanowi odcinek doliny Bugu, znajdujacy
sie pomiedzy miejscowosciami Gotebie i Terespol. Dzieki wystepowaniu licznych
meandréw i starorzeczy jest jedng z wazniejszych krajowych ostoi legowych derkacza,
btotniaka tgkowego, rybitwy czarnej, a takze gatunkow zagrozonych globalnie — dubelta i
wodniczki. Jest waznym zerowiskiem bociandw biatych i ptakow szponiastych. W obszarze
stwierdzono 215 gatunkéw ptakéw, w tym 154 gatunkéw legowych. Dla wymienionego
obszaru specjalnej ochrony ptakdw nie ustanowiono planu ochrony na poziomie krajowym
ani miedzynarodowym,

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,Lasy Sobiborskie” (PLH0O60043) zostat wyznaczony

przez Komisje Europejskg w 2009 r. a w Polsce — w roku 2021. Obejmuje powierzchnie
9709,4 ha na terenie gmin nalezgcych do dwdch powiatdow wojewddztwa lubelskiego:
Wola Uhruska, Wtodawa, Sawin, Hansk. Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,Lasy
Sobiborskie” obejmuje 77% powierzchni kompleksu lesnego, w ktérym znaczny udziat
stanowig bory bagienne i olsy. Obszar ten obejmuje rowniez 6 eutroficznych jezior, ktére
otaczajg przyjeziorne torfowiska przejsciowe i niskie. Ponadto w jednym z jezior
stwierdzono wystepowanie reliktowego, polodowcowego mchu wodnego. Dla
wymienionego specjalnego obszaru ochrony siedlisk ustanowiono plan zadan ochronnych
na mocy Zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie z dnia 12
stycznia 2015 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000
Lasy Sobiborskie PLHO60043 na podstawie art. 28 ust. 5 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody. Zgodnie z zapisami zarzadzenia cel ochrony przyrody obszaru
ochrony siedlisk realizuje sie przez przywracanie witasciwego stanu ochrony i
powstrzymywanie sukcesji wtornej stosujgc m. in. wycinke mechaniczng drzew i krzewow
poza okresem legowym, a takze ekstensywne uzytkowanie kosne, kosno-pastwiskowe lub
pastwiskowe trwatych uzytkéw zielonych w celu zachowania siedlisk. Organem
sprawujgcym nadzér nad wykonaniem zarzadzenia jest Regionalna Dyrekcja Ochrony
Srodowiska w Lublinie.

Uzytki ekologiczne:

a)

Uzytek ekologiczny ,Adamki” - utworzony w 1995 r., ktéry obejmuje powierzchnie 6,0 ha.

Rodzaj uzytku stanowi bagno, a wartos¢ przyrodniczg uzytkow stanowig bagna,
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starorzecza, zbiorowiska zaroSlowe z klasy Alnetea glutinosae, szuwarowe z klasy
Phragmitetea, wodne z klasy Lemnetea i Potamogetonetea. Nie ustanowiono planu
ochrony na poziomie krajowym ani miedzynarodowym;

b) Uzytek ekologiczny ,Dolina rzeki Krzemianki” - utworzony w 2002 r., ktéry obejmuje

powierzchnie 57,3 ha. Rodzaj uzytku stanowi bagno, a wartos¢ przyrodniczg uzytkéw
stanowig bagna, starorzecza, zbiorowiska zaroslowe z klasy Alnetea glutinosae, szuwarowe
z klasy Phragmitetea, wodne z klasy Lemnetea i Potamogetonetea. Nie ustanowiono planu
ochrony na poziomie krajowym ani miedzynarodowym;

c) Uzytek ekologiczny ,Ztobek” - utworzony w 1995 r., ktéry obejmuje powierzchnie 67,3 ha.

Rodzaj uzytku stanowi bagno, a warto$¢ przyrodniczg uzytkdow stanowia bagna,
zbiorowiska  torfowisk  przejsciowych z  klasy Scheuchzerio-Caricetea fuscae
(zdegradowane) oraz wysokich klasy Oxycocco-Sphagnetea, w obnizeniach szuwarowe z
klasy Molinio-Arrhenatheretea na obrzezach Molinio-Pinetum. Nie ustanowiono planu
ochrony na poziomie krajowym ani miedzynarodowym;

d) Uzytek ekologiczny ,Luta” - utworzony w 1995 r., ktéry obejmuje powierzchnie 78,25 ha.

Rodzaj uzytku stanowi bagno, a wartos¢ przyrodniczg uzytkdw stanowig obszar bagien i
torfowisk z rzadkimi i chronionymi gatunkami roslin. Nie ustanowiono planu ochrony na
poziomie krajowym ani miedzynarodowym.

e) Uzytek ekologiczny ,Dolina rzeki Tarasienki” - utworzony w 1999 r., ktéry obejmuje

powierzchnie 70,68 ha. Rodzaj uzytku stanowi bagno, a wartos¢ przyrodniczg uzytkow
stanowig bagna, zbiorowiska zaroslowe z klasy Alnetea glutinosae, tgkowe z klasy Molinio-
Arrhenatheretea, szuwarowe z klasy Phragmitetea, wodne z klasy Lemnetea i
Potamogetontea, gatunki rzadkie i chronione: grazel z6tty Nuphar luteum. Nie
ustanowiono planu ochrony na poziomie krajowym ani miedzynarodowym.

f)  Uzytek ekologiczny ,Uroczysko Dekowina” - utworzony w 2000 r., ktéry obejmuje

powierzchnie 3,1 ha. Warto$¢ przyrodniczg uzytkéw stanowi obszar srédlesnych bagien i
torfowisk. Dla wymienionego obszaru uzytkéw ekologicznych nie ustanowiono planu
ochrony na poziomie krajowym ani miedzynarodowym.

g) Uzytek ekologiczny ,Skarpa nadbuzanska” - utworzony w 2002 r., ktéry obejmuje

powierzchnie 78,5 ha. Rodzaj uzytku stanowi bagno, a wartos¢ przyrodniczg uzytkéw
stanowig bagna, starorzecza, zbiorowiska zaroslowe z klasy Alnetea glutimosae,
szuwarowe z klasy Phragmitetea, wodne z klasy Lemnetea i Potamogetonetea. Gatunki
rzadkie: osoka aloesowata, tarczyca oszczepowata. Nie ustanowiono planu ochrony na
poziomie krajowym ani miedzynarodowym.

Pomniki przyrody

Wsrod punktowych form ochrony przyrody na terenie gminy Wtodawa wystepuje 12 pomnikéw
przyrody. S3 to pojedyncze drzewa (3 sztuki) oraz dziewiec grup drzew.
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Rys. 2. Obszar wystepowania form ochrony przyrody oraz ich otuliny na terenie gminy Wtodawa
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Zrédto: Opracowanie wiasne

Korytarz ekologiczny

Przez obszar gminy Wtodawa przebiegajg fragmenty korytarza ekologicznego o randze krajowej
wyznaczone w 2012 r.: korytarz KPdC-2C Polesie-Roztocze. Przebiega on przez pdétnocno-zachodnig
cze$é potnocnej czesci gminy oraz pokrywa prawie catg pofudniowa cze$¢ gminy poza jej fragmentem
potozonym w pétnocnej czesci. Korytarz ten jest czeScig Korytarza Wschodniego (KW), rozpoczyna sie
na Polesiu i biegnie wzdtuz Bugu do Strzeleckiego Parku Krajobrazowego, a nastepnie do Chetmskiego
Parku Krajobrazowego, Poleskiego Parku Narodowego, Lasow Sobiborskich, Parku Krajobrazowego
Podlaski Przetom Bugu i Laséw Mielnickich, gdzie dofgcza do Korytarza Pdtnocno-Centralnego.
Wymienione korytarze ekologiczne taczg Europejska Sie¢ Natura 2000 w Polsce.
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Rys. 3. Przebieg korytarza ekologicznego Polesie — Roztocze w gminie Wtodawa i w jej sgsiedztwie.
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6.2 Strefy ochronne uje¢ wod

Gmina Wtodawa na swoim terenie posiada m.in. nastepujgce podziemne ujecia wdd zaopatrujgce
lokalne wsie, lub osiedla:

— W miejscowosci Sobibdr (dz. nr 464/10, obreb Ztobek) — gteboko$¢ 100 m,

— W miejscowosci Okuninka 5 studni (dz. nr 280/1, 281/1, 281/2, 301/15, 1466 obreb
Okuninka) — gtebokos¢ 100 m w tym dwie nieczynne (na dz. nr 441/2),

— W miejscowosci Koroldwka (dz. nr 174/1 obreb Koroldéwka) — gtebokos$é 80 m,

— w miejscowosci Koroldowka Osada 2 studnie - dla spétdzielni mieszkaniowej ,Agrodom” (dz.
nr 356/7 obreb Koroldéwka) - gtebokos$¢ 115 m,
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— w miejscowosci Krasdwka 3 studnie (dz. nr 1055, 1056,1057,1058,1059 obreb Krasowka) —
gtebokos¢ 40 i 21 m — nieczynne. Miejscowos¢ Krasdwka jest zaopatrywana w wode z
Koroléwki Osady,

— W miejscowosci Rozanka 2 studnie (na dz. nr 450/19 obreb Kraséwka) w tym jedna
nieczynna.

Rys. 4. Obszar wystepowania komunalnych uje¢ wod
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Zrédto: Opracowanie wiasne

Gmina jest zaopatrywana w wode zaréwno z utworéw gtebinowych znajdujacych sie na jej terenie, jak i
z komunalnych uje¢ wody, znajdujgcych sie w sasiedniej gminie miejskiej Wtodawa. W miescie
Witodawa znajduje sie dwanascie uje¢ komunalnych zlokalizowanych przy ul. Zabagonie, ul.
Nadrzecznej, ul. J. |. Kraszewskiego i ul. Suchawskiej. Studnie te pobierajg wody z poktadow kredowych
na gtebokosci okoto 80 — 100 m p.p.t. Stacja wodociggowa doprowadzajgca wode na teren gminy
Wtodawa znajduje sie przy ul. Suchawskiej.

Brak wyznaczonej strefy ochrony posredniej dla w/w uje¢ wdd na terenie gminy Wtodawa.

Wyznaczona jest natomiast strefa ochrony posredniej dla uje¢ wdéd zlokalizowanych na terenie miasta
Wtodawa. Granice tych stref w czesci pokrywajg sie z granicg gminy Wtodawa, jednak nie wchodzg one
na ich obszar.
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6.3 Obszary gruntéw zmeliorowanych

Wiekszos$¢ gruntdw wystepujacych w obszarze gminy Wtodawa sg gruntami zmeliorowanymi wokot
istniejacej zabudowy. W mys| zapiséw Prawa Wodnego urzadzeniami melioracji wodnych sg: rowy wraz
z budowlami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie; drenowania; rurociagi, stacje pomp stuzgce wytgcznie do
celéw rolniczych; ziemne stawy rybne; groble na obszarach nawadnianych; systemy nawodnien
grawitacyjnych oraz systemy nawodnien cisnieniowych, o ile stuzg celom regulacji stosunkéw wodnych,
zgodnie z zapisami wspominanego wczesniej art. 195 Ustawy. Dodatkowo przepisy dotyczgce urzadzen
melioracji wodnych stosuje sie do: budowli wstrzymujgcych erozje wodng; drég dojazdowych
niezbednych do uzytkowania obszaréw zmeliorowanych; fitomelioracji oraz agromelioracji; systemoéw
przeciwerozyjnych; a takze zagospodarowania zmeliorowanych trwatych tak i pastwisk.

6.4 Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepuja te ruchy

Zgodnie z danymi Panstwowego Instytutu Geologicznego zamieszczonych w SOPO — Systemie Ostony
Przeciwosuwiskowej na terenie gminy Wtodawa wystepujg osuwiska jak réwniez wyznaczone sg tereny
zagrozone osuwiskami.

Rys. 5. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi na terenie gminy Wtodawa
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie SOPO

Zewidencjonowane osuwiska wystepujg w nastepujgcych miejscowosciach:
e Suszno —zsuw o powierzchni 0,34 ha,
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e Sobibdr — obryw o powierzchni 0,419 ha,

e Suszno-Kolonia —zsuw o powierzchni 0,12 ha,

e Adamki—zsuw o powierzchni 0,13 ha,

e Wtodawa (Orchowek) — zsuw o powierzchni 0,13 ha,
Dodatkowo tereny zagrozone ruchami masowymi wystepujg w miejscowosciach Stawki, Rdzanka,
Suszno Kolonia, przy pétnocno wschodniej granicy z miastem Wtodawa, w m. Orchéwek, Sobibér.
Tereny zagrozone ruchami masowymi stwierdzono gtéwnie wzdtuz wschodniej granicy gminy, przy
przebiegu rzeki Bug. Ich lokalizacje obrazuje powyzsza rycina.

6.5 Obszary ochronne zbiornikéw wdd srédlgdowych

Zgodnie z art. 59 Prawa wodnego obszary ochronne zbiornikéw wod srodlgdowych, zwane dalej
"obszarami ochronnymi", stanowig obszary, na ktorych obowigzujg zakazy, nakazy oraz ograniczenia w
zakresie uzytkowania gruntéw lub korzystania z wody w celu ochrony zasobéw tych wdéd przed
degradacja. Na obszarach tych mozna zabrania¢ wznoszenia obiektéw budowlanych oraz wykonywania
robodt lub innych czynnosci, ktére mogag spowodowac trwate zanieczyszczenie gruntow lub wéd, a w
szczegoblnosci lokalizowania inwestycji zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko. Na terenie gminy Wtodawa nie stwierdzono wystepowania obszaréw ochronnych

zbiornikéw srodlgdowych. Natomiast obszar objety opracowaniem znajduje sie w czesci potudniowej w
granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 407 — Niecka Lubelska Chetm-Zamos$¢. Dla
GZWP nr 407 decyzjg Ministra Srodowiska z dnia 01.09.2016 r. znak DGK-I11.4731.128.2015.AK
ustanowiono obszar ochronny.

Rys. 6. Obszar wystepowania Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
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Zrédto: Opracowanie wiasne
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6.6 Tereny gdrnicze i obszary gdérnicze wraz z filarami ochronnymi oraz udokumentowane ztoza
kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe
magazyny substancji

Gmina Wiodawa jest uboga w surowce mineralne. Na jej terenie wystepujg wytgcznie

udokumentowane ztoza piaskdow i zwirdw:

— ,Kol. Stawki” pole Ai pole B (ID ztoza: 2888),

— ,Stawki I” (ID ztoza: 8622) — teren i obszar gorniczy Stawki | — Pole eksploatacyjne B,

— ,Szuminka II” (ID ztoza: 19177),

— ,Szuminka IlI/1” (ID ztoza: 19792) —teren i obszar gérniczy Szuminka I1/1,

— ,Szuminka IlI” (ID ztoza: 21538)

— ,Koroléwka-Suszno” (ID ztoza: 5439),

— ,Koroléwka Kolonia ” (ID ztoza: 18230) — teren i obszar gorniczy Korolowka Kolonia A,

— ,Koroléwka-Kolonia I” (ID ztoza: 19634) — teren i obszar gérniczy Koroléwka Kolonia |,

— ,Koroléwka Kolonia II” (ID ztoza: 21653),

— ,0rchéwek dz.743,744"” (1D ztoza: 8527),

— ,0rchéwek II” (ID ztoza: 15144) - teren i obszar gorniczy Orchowek I,

— ,,0rchéwek 11" (ID ztoza: 15145) - teren i obszar gorniczy Orchowek I,

— ,,0rchéwek IV” (ID ztoza: 19099) - teren i obszar gérniczy Orchéwek IV,

— ,0rchéwek V” (ID ztoza: 19098) - teren i obszar gorniczy Orchdéwek V.

Rys. 7. Obszar wystepowania obszardw i terendw gérniczych oraz zewidencjonowanych zt6z
-
2 \
k‘ Dolhobrody |
h..— -

\ (\Shlwkx I- ?Immomacyme 8
)
J
\

LEGENDA

H
l r- l GRANICA OPRACOWANIA
—
Y OBSZARY GORNICZE
’ Y 7 NAZWA OBSZARU
‘ V///] TERENY GORNICZE

\ S Bl z02aPiASKU I ZWIRU
v\
\ Szudia 11/1 \

A KEoIowk Ko
» ‘» gin”
KoroléwHilKolonia Orchowek \
! o “ o«ml‘
rold aMJA | U'\- Wl S
| Pk \a/
1
{

- T TN

”~

el . R e et g Dol
- r
¢ .
1 S
( ik
N B
”» i
> J
r.; \e.
e SO AJ(
: OV T o
Frpg P

‘(’yclnowz 3 4 Skm ( \ A
A== )

Zrédto: Opracowanie wiasne
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Jak wskazano powyzej na czesci ztéz ustanowiono obszary i tereny gornicze, ktére funkcjonujg pod
nadzorem Okregowego Urzedu Goérniczego w Lublinie. W wiekszosci przypadkéw wydobycie ma
charakter lokalny i zabezpiecza potrzeby mieszkancéw gminy.

6.7 Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowe;j
Na terenie gminy Wtodawa nie wystepujg obszary uzdrowisk ani obszary ochrony uzdrowiskowej.

6.8 Zabytki objete formami ochrony o ktérych mowa w przepisach odrebnych
Zgodnie z danymi uzyskanymi od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow oraz Zarzadzeniem nr
30/2023 Wodjta Gminy Wtodawa z dnia 17 lutego 2023 r. w sprawie przyjecia Gminnej Ewidencji
Zabytkow na obszarze opracowania wystepuja:
a. Nastepujgce obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkdw:
e Zespdt kosciota 0o. Augustiandw p.w. Sw. Jana Jatmuznika w Orchéwku, nr rejestru
A/650,
e Zespdt patacowo-parkowo-folwarczny potozony w miejscowosci Rozanka przy ul.
Parkowej, nr rejestru A/915 obejmujacy:
—  kosciét parafialny p.w. $w. Augustyna,
— zespot kosciota 0o. Augustiandw p.w. $w. Jana Jatmuznika,
— kordegarda | w zespole patacowo-parkowym,
— kordegarda Il w zespole patacowo-parkowym,
— wieze ci$nien w zespole patacowo-parkowym,
— gorzelnie w zespole folwarcznym,
— spichlerz dworski z suszarnig chmielu ob. magazyn zbozowy,
— obore w zespole dworsko-folwarcznym,
— chlewnie w zespole dworsko-folwarcznym,
— owczarnie, ob. chlewnie w zespole dworsko-folwarcznym,
— budynek gospodarczy w zespole dworsko-folwarcznym,
—  park,
— cmentarz wojenny z Il wojny Swiatowej,
— pomnik ku czci ofiar Il Wojny.
e Cmentarz Prawostawny w Sobiborze na dz. nr 406/2, nr rejestru A/253
b. 63 obiekty objete gminng ewidencjg zabytkéw (zatacznik — tabela 1)
c. 79 obiekty wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkdéw (zatacznik — tabela 1)
d. 488 stanowiska archeologiczne wpisane do ewidencji zabytkéw (zatgcznik — tabela 2).

Wystepowanie w/w obiektéw i obszaréw obrazuje ponizsza rycina.
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Rys. 8. Obszar wystepowania zabytkéw oraz stanowisk archeologicznych

6 & LEGENDA

\ s, ‘ ‘\_ ‘.'f-iv I 'l GRANICA OPRACOWANIA
-;;% ( I 0Bs22RY W REJESTRZE ZABYTKOW

€  OBIEKTY W REJESTRZE ZABYTKOW
~ ©  OBIEKTY W EWIDENCJI ZABYTKOW
3 | Pald I 0BSZARY W EWIDENCJI ZABYTKOW

} : : T Py . \§ [ sTANOWISKA ARCHEOLOGICZNE
.. . = / ..v. \
N\ X g

v % -
-~
N
LA
~ 2\
e iR
’J . .:.4 '-b"\"." P : H
\ Ry e h‘.a n
\ , SN
k> » e o.;%,P\
7 2 L C
l'.)O ' 2 ¢
\ 7
e S

Zrédto: Opracowanie wiasne

6.9 Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Wtodawa zgodnie z art. 2. ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120) pomnikiem zagtady jest ,Muzeum i Miejsce
Pamieci w Sobiborze. Niemiecki nazistowski obdz zagtady (1942 1943). Oddziat Paristwowego Muzeum
na Majdanku”, ktorego granice wraz ze strefg ochronng wyznacza Rozporzgdzenie Ministra Kultury i
Dziedzictwa Narodowego z dnia 10 lipca 2007 r. w sprawie okreslenia granic Pomnika Zagtady, na
obszarze ktérego jest potozone Muzeum Bytego Obozu Zagtady w Sobiborze, oraz obszaru i granic jego

strefy ochronnej (Dz.U z 2007 r. poz. 944).
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Obszar wystepowania Pomnika Zagtady w Sobiborze prezentuje ponizszy zatacznik.

Rys. 9. Obszar wystepowania Pomnika Zagtady na terenie gminy Wtodawa

-1
7/ = 0 LEGENDA
4 \
‘ e ey P ’l :l GRANICA OPRACOWANIA
\ ? ‘ b, [ pomnik zactapy
[ ) o =
\ 7 e | ‘ ( STREFA OCHRONNA POMNIKA ZAGLADY
{ s {
: 4
\ \L
~ <y, z
-1
AL
P
TN \
P = \
Ll L
< <
\ RN
\ \
5 o/
S . $
’\ ~\9
( ~

Zrédto: Opracowanie wtasne

Zgodnie z art. 5 w/w ustawy miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz decyzje o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaréw pomnikow zagtady, wymagajg
uzgodnienia z ministrem witasciwym do spraw kultury i ochrony dziedzictwa narodowego.

6.10 Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Wtodawa zgodnie z Decyzjg nr 80/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 8 czerwca
2022 r. sprawie ustalenia terendw zamknietych w resorcie obrony narodowej (Dz. Urz. MON. poz. 92 i
185 oraz z 2023 r. poz. 10i 79) i jej zmiang Decyzjg nr 190/ MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 19
grudnia 2024 r. zmieniajgca decyzje w sprawie ustalenia terenéw zamknietych w resorcie obrony
narodowej na terenie gminy Wtodawa nie wystepujg tereny zamkniete w resorcie obrony narodowe;.
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Rys. 10. Obszar wystepowania terendw zamknietych ustalone przez wtasciwego Ministra do spraw transportu
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Zrédto: Opracowanie wiasne

Natomiast na obszarze gminy Wtodawa zewidencjonowano wystepowanie terendw zamknietych
ustalanych przez ministra wtasciwego do spraw transportu przez ktére przebiegajg linie kolejowe. W
ich sktad, zgodnie z Decyzjg Nr 14 Ministra Infrastruktury z 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia
terendw zamknietych, przez ktére przebiegaja linie kolejowe (Dziennik Urzedowy Ministra
Infrastruktury Poz. 38) wraz z decyzjami zmieniajgcymi, wchodzg nastepujgce dziatki gminy:

— obreb Sobibdr: dz. nr 1;

— obreb Orchéwek: dz. nr 908;

— obreb Ztobek: dz. nr 463, 464/9, 464/11, 464/12, 464/13, 464/14, 464/17.

6.11 Obszary ograniczonego uzytkowania
Do obszardw ograniczonego uzytkowania na terenie gminy Wtodawa zaliczono:

a) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig tj.:
— obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig dla ktérego prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi Q= 10%, raz na 10 lat,
— obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig dla ktérego prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi Q= 1%, raz na 100 lat;
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b) obszar zagrozenia powodzig dla ktorego prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat, Q=0,2%.

Wyzej wymienione obszary wystepujg wytgcznie wzdtuz przebiegu rzeki Bug i jej doptywu i w
wiekszosci, z wytgczeniem pojedynczych zabudowan mieszkalnych zagrodowych - nie stanowig one
terendw zabudowanych.

Rys. 11. Obszary zagrozenia powodzig
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Zrédto: Opracowanie wiasne

6.12 Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji
Na terenie gminy Wtodawa nie wystepujg obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji
lub remediacji.

6.13 Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Na obszarze opracowania obowigzuje Lokalny Program Rewitalizacji na lata 2018-2026, uchwalony
przez Rade Gminy Wtodawa w dniu 29 pazdziernika 2018 r. uchwatg nr LV/367/18. Dokument oparty
zostat o Wytyczne Ministra Rozwoju w zakresie rewitalizacji w programach operacyjnych na lata 2014 —
2020 oraz z uwzglednieniem przepisdéw rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady Unii
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Europejskiej nr 1303/2013 z dnia 17 grudnia 2013 r. Gmina Wtodawa, zgodnie z wytycznymi
wyznaczyta w dokumencie obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji. Proces wskazania tych terenéw
byt obwarowany szczegdlnymi wymogami, nizej opisanymi.

Obszar moze zosta¢ wskazany, jako obszar zdegradowany, jesli znajduje sie w stanie kryzysowym z
powodu koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych, w szczegdlnosci bezrobocia, ubdstwa,
przestepczosci, niskiego poziomu edukacji lub kapitatu spotecznego, a takie niewystarczajgcego
poziomu uczestnictwa w zyciu publicznym i kulturalnym oraz gdy wystepuje na nim co najmniej jedno z
nastepujacych negatywnych zjawisk gospodarczych, srodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalnych czy
technicznych. Obszar cechujgcy sie szczegdlng koncentracjg tych zjawisk, na ktérym Gmina zamierza
prowadzi¢ rewitalizacje z uwagi na istotne znaczenie dla rozwoju lokalnego — wyznacza sie jako obszar
rewitalizacji. Moze on obejmowac catos¢ lub czesc obszaru zdegradowanego, ale nie moze by¢ wiekszy
niz 20% powierzchni Gminy ani zamieszkaty przez wiecej niz 30% liczby jej mieszkafcow.

Opierajac sie na wynikach przeprowadzonych analiz zawartych w diagnozie spetnienia powyzszych
przestanek na terenie gminy Wtodawa wyznaczono obszar zdegradowany obejmujgcy sotectwa
Okuninka, Orchowek, Kraséwka, Stawki, Koroléwka i Wotczyny. Natomiast za obszar najsilniej
wymagajgcych kompleksowej interwencji — tj. za obszar rewitalizacji uznano obszary sotectw:

e Orchoéwek z Okuninka (pow. 1866 ha),
e  Wotczyny (pow. 87,46 ha),
e Stawki (pow. 74,23 ha).

Rys. 12. Obszar rewitalizacji oraz obszar zdegradowany
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Zgodnie z lokalnym Programem Rewitalizacji gtdwne cele rewitalizacji to:
— modernizacja infrastruktury stuzgcej rewitalizacji,
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— rozwdj spotecznosci przez wsparcie rodziny,

— aktywizacja zawodowa i wsparcie przedsiebiorczosci,

— wzrost zaangazowania spofecznosci lokalnej obszaru rewitalizacji poprzez dziatania
integrujace,

— poprawa sfery przestrzenno — funkcjonalnej.

6.14 Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Rada powiatu wtodawskiego nie wyznaczyta na terenie powiatu w tym gminy Wiodawa obszaréow
cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja.

6.15 Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klasy I-Ill oraz grunty lesne

Powierzchnia gruntéw rolnych chronionych stanowigcych uzytki klasy I-lll na terenie gminy Wtodawa
jest niewielka, poniewaz wynosi zaledwie 119,7 ha co zawiera niecate 0,5% powierzchni catej gminy
(grunty orne klas ). Grunty rolne chronione to gtéwnie grunty rolne klasy Il i wystepujg w pétnocnej
czeéci obszaru w rejonie miejscowosci Koroldwka, Zukéw i Rézanka.

Rys. 13. Obszary wystepowania gruntow lesnych oraz gruntéw rolnych chronionych
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Zrédto: Opracowanie wtasne

26



PLAN OGOLNY GMINY WtODAWA

Grunty lesne zewidencjonowane na terenie gminy stanowig natomiast okoto 12 526 ha co daje ponad
pofowe (51%) udziatu w powierzchni catego obszaru gminy. Najwyzsza lesistos¢ tworzgca zwarty
kompleks wystepuje w potudniowej czesci gminy, obejmujgcy niemal % jej powierzchni .

6.16 Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej

Na terenie gminy Wtodawa, ani w jej bezposrednim sasiedztwie nie wystepujg zaktady o zwiekszonym
lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

7. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY SPOLECZNE,
TRANSPORTOWEJ | TECHNICZNEJ WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI

7.1 Obiekty infrastruktury spotecznej
Na terenie gminy Wtodawa funkcjonujg nastepujgce jednostki oswiatowe:

Szkoty podstawowe publiczne:

a) Publiczna Szkota Podstawowa w Zukowie z zamiejscowym oddziatem przedszkolnym w Koroldwce;
b) Publiczna Szkota Podstawowa im. Rdzy Zamoyskiej w Rézance z oddziatem przedszkolnym;
c) Publiczna Szkota Podstawowa im. Jana Pawta Il w Orchéwku z oddziatem przedszkolnym.

Szkoty ponadpodstawowe:

a) Technikum im. Ireny Kosmowskiej w Koroléwce wraz z internatem.

Boiska sportowe zwykle towarzyszg budynkom szkolnym, dodatkowo na terenie gminy zlokalizowane

sg orliki.

Dodatkowo na terenie gminy zlokalizowane sg nastepujgce obiekty kulturalno-spoteczne:

1. Swietlica wiejska z remizg strazackg w m. Krasdwka,

2. Swietlica wiejska z remiza strazackg w m. Zukdw,

3. Swietlica wiejska w m. Koroléwka — Osada,

4. Gminny Osrodek Kultury w Koroléwce,

5. Dom Kultury, Swietlica Wiejska, Biblioteka w m. Suszno,
6. Dom Opieki Spotecznej Senior w Rdzance,

7. Swietlica Wiejska w Rézance,

8. Gminny Osrodek Kultury w Rdzance,

9. Swietlica Wiejska z remiza w m. Stawki,

10. Remiza OSP Wtodawa w Orchdowku,

11. Swietlica Wiejska w m. Sobibér,

12. Swietlica Wiejska w Ztobku,

13. Muzeum i Miejsce Pamieci w Sobiborze. Niemiecki nazistowski obdz zagtady (1942 1943).

Oddziat Paristwowego Muzeum na Majdanku,
14. Swietlica wiejska w m. Luta,
15. Schronisko Mtodziezowe Krokodyl w Okunince.
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Na terenie Gminy nie funkcjonujg placowki stuzby zdrowia zapewniajgce podstawows, czy
specjalistyczng opieke lekarskg. Mieszkancy korzystajg z placowek stuzby zdrowia majacych siedzibe na
terenie miasta Wtodawa.

Rys. 14. Rozmieszczenie obiektéw infrastruktury spotecznej w gminie wraz ze strefg dostepnosci do szkét
podstawowych
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Zrédto: Opracowanie wtasne
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7.2. Infrastruktura transportowa

Gminng sie¢ drogowa stanowig drogi: wojewddzkie, powiatowe, gminne oraz drogi wewnetrzne.
Powstaty system komunikacji jest szkieletem dla rozwoju funkcjonalno-przestrzennego Wiodawy,
determinujac z jednej strony jego rozwdj jak i wprowadzajgc ograniczenia w zagospodarowaniu i
zabudowie. Najwazniejsze drogi na terenie gminy pod wzgledem kategorii stanowig drogi wojewddzkie:
nr 816 biegnagcy od przejscia granicznego Zosin Uscitug z Ukraing (drogi krajowej nr 74) , wzdtuz granicy
az do Terespola (przejscia granicznego z Biatorusig) oraz droga wojewddzka nr 812 relacji Krasnystaw —
Biata Podlaska. Klasa w/w drég wojewddzkich na terenie gminy to droga gtdéwna (DW816) oraz drogi
gtéwne ruchu przyspieszonego (DW 812). Waznymi szlakami jest rowniez 12 drég powiatowych klasy
zbiorczej lub lokalnej. Sie¢ drdg powiatowych oraz drogi wojewddzkie wyznaczajg gtéwne kierunki i
przeptywy ruchu transportowego gminy.

Na podstawowy system komunikacji gminy Wtodawa sktadajg sie:

1) droga wojewddzka:

Numer Klasa drogi Nazwa drogi (odcinek drogi)
drogi
816 G —gtowna relacji Terespol — Koden — Stawatycze — Wtodawa —

Dorohusk — Horodto - Zosin

812 GP — gtéwna ruchu przyspieszonego relacji Biata Podlaska — Wisznice — Wtodawa - Chetm

2) drogi powiatowe :

Numer Klasa drogi Nazwa drogi (odcinek drogi)
drogi

nr1747L | L-lokalna DW 816 — Rdzanka - DW 816

nr1734L | L-lokalna DW 812 - Suszno

nr1727L | Z-zbiorcza | DW 812 — Ztobek — stacja kolejowa Sobibér — DW 816

nrl1726L | Z-zbiorcza | DW 812 — Okuninka — DW 812

nr1725L | L-lokalna DW 1726L — Tarasiuki— DW 816

nr1724L | Z-zbiorcza | DW 816 — stacja kolejowa Orchdowek

nr1712L | Z- zbiorcza | DW 819 — Zdzarka — Luta — DW 812

nr1711L | L-lokalna DW 812 — Koroldwka — Suchawa - Zdzarka

nr1706L | L-lokalna DW 816 — Wyryki Adampol — DP 1638L

nr1705L | L-lokalna DW 812 — Koroldéwka — Kol. Rézanka — DP 1706L

nr1704L | L-lokalna DP 1700L — Konstantyn — Stawki — DW 816

nr1700L | Z- zbiorcza | Danice — Krasdwka — Zukdéw — DW 812

nr1638L | Z-zbiorcza | Przewtoka — Wyryki - Adampol

Przez gmine Wtodawa nie przebiegajg drogi krajowe, ani nie sg planowane inwestycje w zakresie
budowy droég krajowych.

W granicach gminy Wtodawa przebiega linia kolejowa nr 81 Chetm — Wtodawa, odcinek Chetm —
Wtodawa. Obecnie ruch pociggdw na przedmiotowym odcinku linii kolejowej prowadzony jest
sporadycznie (dane z 2023 r.). Dla ww. linii kolejowej zostat wskazany projekt pn. ,Rewitalizacja
pofgczenia Chetm — Wtodawa wraz z poprawg dostepnosci transportu kolejowego w m. Wtodawa”
realizowany w ramach programu Uzupetnienia Lokalnej i Regionalnej Infrastruktury Kolejowej — Kolej +
do 2029 r. Realizacja inwestycji planowana jest na 2026 r.
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Rys. 15. Rozmieszczenie infrastruktury transportowe;j
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Zrédto: Opracowanie wiasne
7.3 Infrastruktura techniczna

Na terenie gminy Wtodawa przebiegaja/sg zlokalizowane nastepujgce obiekty, sieci infrastruktury
technicznej:
1. Siec elektroenergetyczna:

a. Siec¢ dystrybucyjna wysokiego napiecia 110 kV:
— pas technologiczny 36,0 m (po 18,0 m od osi linii). W przypadku linii napowietrznych
WN 110 kV szerokos¢ strefy wolnej od zabudowy okreslono dla budynkéw
mieszkalnych. Dla projektowanych przy linii WN budynkéw gospodarczych oraz
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budynkdéw nie przeznaczonych na staty pobyt ludzi w ktérych czasowo mogg przebywacd
ludzie dopuszcza sie uzgodnienia indywidualne,

— strefa wolna od zalesien i nasadzen drzew wysokich wzdtuz linii wynoszgca 20 m (po
10,0 m od osi linii),

— pas technologiczny dla instalacji fotowoltaicznych 11,0 m po kazdej ze stron od osi linii,

— w strefach gérnictwa pas ochronny o szerokosci minimum 60,0 m (po 30,0 m od osi linii
WN). W pasie ochronnym zabrania sie wydobywania urobku (pracy maszyn i urzadzen
do robdt ziemnych);

Sie¢ dystrybucyjna sredniego napiecia:

— pas technologiczny napowietrznej linii SN 15 kV — pas 12,0 m ( po 6,0 m od osi linii), dla
kablowej linii SN 15 kV — pas 2,0 m (po 1,0 m od osi linii),

— strefa wolna od zalesien i nasadzen drzew wysokich wzdtuz linii napowietrznych
wynoszgca 13 m (po 6,5 m od osi linii) oraz wzdtuz linii kablowej wynoszgca 3,0 m (po
1,5 m od osi linii). Dodatkowo obowigzuje strefa wolna od zalesien i nasadzen drzew
wysokich wzdtuz linii SN kablowej wynoszaca 3,0 m (po 1,5 m od osi linii),

— pas technologiczny dla instalacji fotowoltaicznych 7,0 m po kazdej ze stron od osi linii
napowietrznej SN (dla kablowych 0,7 m od osi linii),

— w strefach gérnictwa pas ochronny o szerokosci minimum 22,0 m (po 11,0 m od osi linii
SN). W pasie ochronnym zabrania sie wydobywania urobku (pracy maszyn i urzadzen
do robdt ziemnych);

Sie€ niskiego napiecia nN 0,4 kV:

— pas technologiczny napowietrznej linii nN— 5,0 m (po 2,5 m od osi linii) dla kablowej
linii NN — pas 1,0 m (po 0,5 m od osi linii),

— strefa wolna od zalesien i nasadzen drzew wysokich wzdtuz linii SN kablowej wynoszaca
3,0 m (po 1,5 m od osi linii),

— pas technologiczny dla instalacji fotowoltaicznych 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii
napowietrznej nN (dla kablowych 0,7 m od osi linii).

W strefach wolnych od zalesien i nasadzen drzew wysokich dopuszcza sie prowadzenie
gospodarki lesnej pod warunkiem utrzymania pod liniami drzew nie przekraczajgcych 2,0 m
wysokosci i pozostawienie wokot kazdego stupa powierzchni nie zalesionej w odlegtosci co
najmniej 4,0 m.

Pasy technologiczne, o ktérych mowa wyzej zwigzane sg z zakazem lokalizowania
budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi.

2. Sie¢ gazowa w zarzadzie Polskiej Spoétki Gazownictwa sp. z 0.0.:

d.

wysokiego ci$nienie (DN 200) wybudowanej po 12.12.2001 — przebieg przez dziatke nr 74
obreb Okuninka — szerokos$¢ strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia wynosi
6,0 m (po 3,0 m od osi gazociggu w obydwie strony). W strefach kontrolowanych nie
nalezy wznosi¢ obiektéw budowalnych, urzadzaé statych sktadéw i magazynéw oraz
podejmowaé dziatan mogacych spowodowaé uszkodzenie gazociggu podczas jego
uzytkowania. W strefach kontrolowanych nie mogg rosng¢ drzewa w odlegtosci mniejszej
niz 2,0 m. Wszelkie prace w strefach kontrolowanych mogg by¢ prowadzone wytgcznie po
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wczesniejszym uzgodnieniu sposobu ich wykonania z wtasciwym operatorem sieci
gazowejl.
b. $redniego ci$nienia.

Rys. 16. Rozmieszczenie sieci infrastruktury technicznej, punktdw wysokosciowych i cmentarzy
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Zrédto: Opracowanie wiasne

3. Ujecia wéd — hydrofornie (sic. pkt 6.2);
4. Maszty lub wieze telekomunikacyine - osiem obiektéw o wysokos$ci od 15 m do 72 m.

5. Cmentarze
a. Cmentarz komunalny w Rézance,
b. Cmentarz komunalny we Wtodawie,
c. Cmentarz Zotnierzy Armii Czerwonej (w mieécie Wiodawa przy granicy z gming)
d. Stary cmentarz prawostawny,

1 Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640)
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e. Cmentarz w Zukowie,

f.  Cmentarz w Orchdwku,
Dla terendw czynnych cmentarzy wystepujgcych w granicach administracyjnych gminy Wtodawa
obowigzujg wokdét odpowiednie strefy ochronne - sanitarne (50 m oraz 150 m), dla ktérych obostrzenia
w zakresie zabudowy wynikajg z przepiséw rozporzgdzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25
sierpnia 1959 r. w sprawie okredlenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na
cmentarze (Dz. U. 2 1959 r. nr 52 poz. 315).

8. REKOMENDACIE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ KRAJOBRAZY
PRIORYTETOWE

W odniesieniu do krajobrazéw priorytetowych, o ktérych mowa w art. 13b pkt. 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym Zarzad Wojewddztwa Lubelskiego przystgpit do sporzadzania Audytu
krajobrazowego wojewddztwa lubelskiego. Ze wzgledu na trwajgce prace, nie wskazuje sie wnioskow z
Audytu do projektu planu ogdlnego gminy.

9. OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE

Na potrzeby przedmiotowego planu ogdlnego zostato sporzgdzone opracowanie ekofizjograficzne, ktére
okreslito sposoby utrzymania réwnowagi przyrodniczej wraz z odpowiednimi warunkami zycia na terenie
gminy. Opracowanie ekofizjograficzne zawiera szereg analiz uwarunkowan srodowiskowych, ktére dotyczg
zarowno przyrody nieozywionej jak i ozywionej. Uwarunkowania te zostaty uwzglednione w trakcie
sporzadzania planu ogdlnego miedzy innymi poprzez odpowiednie wyznaczanie stref planistycznych, w tym
zwigzanych z ingerencjg w niezagospodarowang czes¢ gminy.

10. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W GMINIE
Zapotrzebowanie na nowga zabudowe mieszkaniowg obliczono zgodnie ze wzorem?
ZAP = M3— PUMo/ P2
gdzie:
ZAP - zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowsg,

Mao - prognozowana liczba mieszkarncéw gminy w oparciu o dane udostepnione przez
statystyke publiczng powiekszona o 5%,

PUMp -taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi,

P2o - prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

2 Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. (Dz. U. z 2023 r. Poz. 2758 z pdin. zm. z 2024 r. Poz.
1775) w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z
niego wypiséw i wyryséw
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e Prognozowana liczba mieszkancow powiekszona 0 5% - Mo

Zgodnie z danymi opracowanymi przez statystyke publiczng w zakresie prognozowanej liczby mieszkaficow
gminy Wtodawa (Prognoza ludnosci dla gmin na lata 2023-2060) udostepniong przez Gtowny Urzad
Statystyczny (aktualizacja z 18.07.2024 r.) przyjeto dane wynikajgce z w/w prognozy demograficznej dla
gminy Wtodawa a nastepnie powiekszono jg o 5%.

Tab. 2 Prognozowana liczba ludnosci w gminie Wtodawa obejmujgca najblizsze 20 lat (2026 r. - 2045 r.)

rok 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | 2035
liczba ludnoéci | 5989 | 6065 | 6148 | 6208 | 6251 | 6288 | 6326 | 6372 | 6410 | 6436
rok 2036 | 2037 | 2038 | 2039 | 2040 | 2041 | 2042 | 2043 | 2044 | 2045
liczba ludnoéci | 6462 | 6483 | 6491 | 6519 | 6537 | 6544 | 6552 | 6570 | 6593 | 6606

Zrédto: GUS dane wg stanu z 18.07.2024 r.
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Zrédto: GUS dane wg stanu z 10.06.2024 r. — opracowanie wiasne

Uwzgledniajac powyzszg prognoze demograficzng dla gminy Wtodawa prognozowana liczba
mieszkancow w roku 2045 tj. za 20 lat powiekszona o 5% wynosi:

M2 = 6606 x 1,05 = 6 936

e tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie — PUM zgodnie z danymi z GUS (na rok 2024)
wynosi 193 289 m?

PUMp = 193 289 m?

e Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca — Py

Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkarica obliczono wedtug
nastepujacego wzoru®:

on = 3Po - ZPJO
Gdzie:

3 Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. (Dz. U. z 2023 r. Poz. 2758 z pdzn. zm. z 2024 r. Poz. 1775)
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
WYPISOW i wyrysow
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Po - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z GUS (na rok 2024)
wynosi 33,9 m%/os. — najnowsze dane

P_10 - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z GUS, wedtug stanu
na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodza najnowsze dane wynosi 28,2 m?/os (rok 2014)

Tym samym:

P2o=3x33,9-2x28,2=101,7 - 56,4 = 45,3 m?/os.

Uwzgledniajgc powyzsze dane zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wynosi:

ZAP =6 936 0s — 193 289 m?/ 45,3m?%/os = 6 936 0s—4 266,9 0s = 2 669 0s

11. OBOWIAZUJACE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNGO GMINY, W TYM OBSZARY NA
KTORYCH OKRESLONO WG OBOWIAZUJACYCH MPZP PRZEZNACZENIE UMOZLIWIAJACE REALIZACIE
FUNKCIJI MIESZKANIOWE]

tacznie na terenie gminy Wtodawa obowigzujgcych jest 6 miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego:

1. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Okuninka, w rejonie osiedla
Brzozowa i Bilskie - Uchwata nr XLV1/383/10 Rady Gminy Wtodawa z dnia 2010-06-24 (Dz. Urz. Woj.
Lubelskiego Nr 121 poz. 2135 z dn. 28.10.2010 r.);

2. zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu rekreacyjnego zespotu Jezior
Biate-Glinki — Uchwata nr XXXV/336/98 Rady Gminy Wtodawa z dnia 1998-05-14 (Dz. Urz. Woj.
Chetmskiego Nr 8 poz. 66 zdn. 25.05.1998 r.) ;

3. zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu rekreacyjnego zespotu Jezior
Biate-Glinki — Uchwata nr V/35/15 Rady Gminy Wtodawa z dnia 2015-03-17 (Dz. Urz. Woj.
Lubelskiego poz. 1413 z dn. 21.04.2015 r.);

4. zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy letniskowej nad J. Glinki —
nr Uchwata XIX/182/96 Rady Gminy Wtodawa z dnia 1996-08-12 (Dz. Urz. Woj. Chetmskiego Nr 11
poz. 57 zdn. 18.10.1996 r.);

5. zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Dzielnicy Przemystowo-Sktadowej w
Orchéwku — Uchwata nr VIII/70/99 z dnia 1999-03-24 (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 47 poz. 769 z
dn. 28.09.1999 r);

6. zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wtodawa - Uchwata nr
VIII/69/99 Rady Gminy Wtodawa z dnia 1999-03-24 (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 47 z dn.
28.09.1999r.).

Obszar objety miejscowymi planami wynosi tgcznie 190,2 ha co stanowi okoto 0,8% pokrycia catego
obszaru gminy.

Zgodnie z przeprowadzong analiza w/w miejscowych plandéw dopuszczono lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej na nastepujgcych terenach oznaczonych symbolami:
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e MN —teren zabudowy jednorodzinnej,

e  MN/ML - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacyjnej,

e RM —tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,

o  MN-MR-U — tereny zabudowy jednorodzinnej, zabudowa zagrodowa, ustugi nieuciazliwe,
e MN-MR —tereny zabudowy jednorodzinnej i zagrodowe],

e UT —tereny ustug turystycznych,

e UT/RM —tereny ustug turystycznych w gospodarstwach rolnych,

e P,UMN —tereny przemystu, ustug, zabudowy jednorodzinne;j.

Z dalszej analizy wynika, ze w obowigzujgcych planach miejscowych powierzchnia obszaréw, na ktérych
okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej wynosi tgcznie 43,37 ha z czego:

Tab. 3 Zestawienie powierzchni terendw umozliwiajgcych realizacje funkcji mieszkaniowej w obowigzujgcych mpzp

taczna powierzchnia powierzchnia terenéw
symbol terenu terenow niezainwestowanych
[ha] [ha]*
MN 2,37 1,63
MN/ML 19,97 7,94
RM; MN-MR; MN-MR-U 9,87 4,97
UT; UT/RM; P,U,MN 11,16 5,83
RAZEM 43,37 20,37
ML — zabudowa letniskowa 54,6 36,87

Zrédto: opracowanie wiasne

tacznie plany miejscowe na obszarach, ktérych dopuszczono zabudowe mieszkaniowg, jeszcze
niezagospodarowane posiadajg powierzchnie 20,37 ha.

Dodatkowo na terenie obowigzujgcych planéw miejscowych wzieto réwniez pod uwage funkcje zabudowy
letniskowej bez mozliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowe]. Zgodnie z Polskg Klasyfikacjg Obiektéw
Budowlanych domy letnie zaklasyfikowane sg do budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (klasa 1110).
Ponadto mozliwos$¢ lokalizacji budynku rekreacji indywidualnej (domu letniego) w planach ogdlnych
przypisana jest wyfgcznie w profilu dodatkowym strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng. Z tego wzgledu bierze sie pod uwage tereny wyznaczone pod zabudowe rekreacyjng i
letniskowg przy uwzglednianiu zabudowy mieszkaniowej w obowigzujgcych planach. Z szacunku wynika, ze
pod zabudowe letniskowg miejscowe plany w gminie Wtodawa przeznaczajg ponad 54 ha, z czego niecate
37 ha jest niezagospodarowana.

12. CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK W ISTNIEJACE) ZABUDOWIE W STREFACH
O KTORYCH MOWA W ART. 13C UST. 2 PKT 1-3 USTAWY

Zgodnie z ww. rozporzadzeniem*, do obliczenia chtonnosci uwzglednia sie powierzchnie terenéw
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie oraz chtonnosc¢ terendw zabudowanych w sposob
najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci
zabudowy, z mozliwosciq uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjqg mieszkaniowq a innymi

4 Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. (Dz. U. z 2023 r. Poz. 2758 z pdzn. zm. z 2024 r. P0z.1775)
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
WYPISOW i wyrysow
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funkcjami. Majac na uwadze Art. 13d ust. 1 ustawy, ktdéry mowi, ze wyznaczajgc strefy planistyczne, o
ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w
obowiqzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej
zabudowy, w pierwszej kolejnosci dokonano obliczert chtonnosci terendw, dla ktéorych obowigzuja
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, a ktdre jeszcze nie zostaty zabudowane.

Do obliczenia chtonnosci terendéw niezabudowanych wykorzystano dane pochodzace z mapy ewidenc;i
gruntéw i budynkdw. Jako wyznacznik dla terenéw nowej zabudowy przyjeto obszar obrebu Koroléwka. W
tym celu obliczono nadziemng intensywnosc¢ dla zabudowy istniejgce;.

Dla obliczenia intensywnosci zabudowy mieszkaniowej, ktora docelowo mogtaby odzwierciedli¢ przyszte
zagospodarowanie terendw objetych mpzp, wybrano fragmenty na tych obszarach juz
zagospodarowanych. Do obliczen przyjeto powierzchnie wszystkich  budynkéw  mieszkalnych
zlokalizowanych w granicach wybranego terenu, powierzchnie dziatek, na ktérych sg potozone oraz $rednia
iloé¢ kondygnacji. Srednia intensywnos$¢ istniejacej zabudowy mieszkaniowej w wybranym fragmencie
terendw zainwestowanych objetych mpzp wynosi 0,225.

Po oszacowaniu wyzej wymienionego wskaznika dokonano obliczenia chtonnosci terendw mieszkaniowych
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w granicach obowigzujgcych planéw miejscowych, co
wyrazone zostato w ponizszej tabeli. Z uwagi na zapisy planu miejscowego pogrupowano tereny na cztery
rodzaje gdzie dopuszczono lokalizacje zabudowan mieszkaniowych (jak wyzej). Przyjeto rowniez
odpowiedni wskaznik wykorzystania danych terenéw pod funkcje mieszkaniowg z uwagi na dualnosc lub
potrdjnosé mozliwych funkcji terendw.

Tab. 4 Chtonno$¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych w granicach obowigzujgcych plandw miejscowych

Spz K Why Sen*
Powierzchnia
Teren zabudowy ‘ teLe”dOW wskaznik powierzchnia udziat powierzchni Siiig::gz‘éa
mleszlfamgwejw n|e§a E iwahn wykorzystama pod tereny szacunkowa | uzytkowej budynku R
obowigzujacych | Y OVISHYEN | pod funkeje -t Lo | intensywnos¢ | w stosunku do " bow yrz o
MPZP - funkcja nzp mieszkaniowg zabudowy powierzchni powierzcr
uzytkowe;j
zabudowy
[ha] [m2] zabudowy [m?]
MN 1,63 1 16 300 0,225 70% 2567,3
MN/ML 7,94 0,4 31760 0,225 70% 5002,2
RM; MN-MR; MN- 4,97 0,4 19 880 0,225 70% 3131,1
MR-U
UT; UT/RM; 1
P UMN 5,83 0,2 11660 0,225 70% 1836,5
RAZEM 12537,0
P20 — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkart w gminie na jednego 453
mieszkarnca ’
szacunkowa chtonno$¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych w granicach 77
obowigzujacych planéw wyrazona w liczbie mieszkaricéw

Zrédto: opracowanie wiasne

*Sposodb obliczenia szacunkowej chtonnosci terenu:
Scr = Spzx K x Wy

Majac na uwadze, ze chtonnos$¢ terendéw mieszkaniowych niezabudowanych wyraza sie w liczbie
mieszkancéw, po otrzymaniu wyniku szacunkowej chtonnosci terenu wyrazonej w powierzchni uzytkowej
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zabudowy, wartos$¢ te podzielono przez prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na
jednego mieszkarica (warto$é Py = 45,3 m?) i otrzymano szacunkowg chfonno$é¢ terendw mieszkaniowych
niezabudowanych w granicach obowigzujgcych planéw wynoszacg 277 oséb.

13. POROWNANIE ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA Z CHLONNOSCIA
TERENOW MIESZKANIOWYCH NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK W ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE

Zgodnie z przedstawionymi powyzej obliczeniami, zapotrzebowanie na nowga zabudowe mieszkaniowg w
gminie Wtodawa w perspektywie 20 lat wynosi ZAP = 2 669 o0s6b. Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy®,
w strefach planistycznych, o ktdrych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chtonnosci terendw
niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza
niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowg w gminie.
Zatem suma chtonnosci terendw niezabudowanych winna znalez¢ sie w przedziale:

ZAPmin=1 868 0s6b a ZAPmax= 3 470 oséb

Zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy®, w przypadku gdy na obszarach, o ktdrych mowa w ust. 1, suma chfonnosci
terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130% wartosci
zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref
planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza sie tych stref
planistycznych na pozostatych obszarach gminy. Z uwagi na fakt, ze chtonnos$¢ terendow mieszkaniowych
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w granicach obowigzujgcych planéw miejscowych nie
przewyzsza wartosci zapotrzebowania powiekszong do 130%, istnieje mozliwos¢ wyznaczania stref
planistycznych o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 w miejscach, gdzie nie obowigzujg miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego pod tozsame funkcje.

Chtonnos¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w granicach
obowigzujgcych plandw miejscowych wynosi 277 oséb. Po uwzglednieniu réznicy wynikajaca z istniejgcych
luk w zabudowie w obowigzujgcych planach pod zabudowe mieszkaniows, rezerwa, jaka pozostaje do
wykorzystania to:

ZAPmin>Mpzp= 1591 oséb a ZAPmax_Mpzp= 3193 0sdb

Po przeliczeniu ilosci oséb na powierzchnie, przy wykorzystaniu wskaznika powierzchni uzytkowej
Pxo = 45,3 m? istnieje w planie mozliwo$¢ wyznaczenia nowej powierzchni uzytkowej pod funkcje
mieszkaniowg z wytgczeniem terendw objetych mpzp w przedziale od 72 072 m? do 144 643 m?.

Zgodnie z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia’ wytgcznie w trzech strefach mozliwa jest lokalizacja zabudowy
mieszkaniowej, tj.:

— w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng oznaczonej symbolem SW,

— w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oznaczonej symbolem SJ,

> Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 poz. 1130 ze zm.)

6 Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 poz. 1130 ze zm.)

7 Rozporzadzenie  Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. z 2023 poz. 2758 z
pdzn. zm)
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— w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg oznaczonej symbolem SZ.

Plan ogdlny wyznacza w/w strefy wytacznie:

Po wykonani

dla terendw, dla ktérych przewidziana jest mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej w
obowigzujgcych miejscowych planach;

dla terendw, dla ktérych przewidziana jest mozliwos¢ realizacji zabudowy letniskowe],
budynkéw rekreacji indywidualnej w obowigzujgcych miejscowych planach (wprowadzono
strefe SJ);

na obszarze zgodnym z istniejgcym zainwestowaniem objetych zabudowa mieszkaniows;

przy granicy z miastem Wtodawa od strony pétnocnej;

na obszarach uzupetnienia zabudowy, w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy na kraficowych
cze$ciach miejscowosci, wzdtuz istniejgcych drég gminnych i powiatowych;

w czesci letniskowej jako kontynuacja istniejgcej zabudowy budynkami rekreacji indywidualnej
w sgsiedztwie jezior Glinki i Biate.

u planu ogdlnego oszacowano jak w ponizszej tabeli.

Tab. 5 Powierzchnie stref z dopuszczong zabudowg mieszkaniowg wyznaczone w planie ogdlnym gminy

powierzchnia strefy wolna od
svmbol stref taczna powierzchnia strefy zainwestowania i zabudowy oraz nie
¥ Y [ha] objeta mpzp pod funkcje mieszkalng*
[ha]
SJ 709,97 258,80
SW 12,73 1,70
Sz 274,60 100,66
RAZEM 997,30 361,16

Zrédto: opracowanie wiasne
*wykluczono obszary objete mpzp, dla ktérych wyznaczono lokalizacje terenéw zabudowy letniskowe;

Uwzgledniajgc proporcje miedzy funkcjg mieszkaniowa a innymi funkcjami z profili podstawowych i

dodatkowych dla poszczegdlnych stref planistycznych przyjeto, ze w strefie wielofunkcyjnej mieszkaniowej

jednorodzinnej 40% terendw zostanie wykorzystane stricte pod zabudowe mieszkaniowa (ze wzgledu na

duzy udziat

i dalsze zapotrzebowanie na budynki rekreacji indywidualnej w gminie), dla strefy

wielorodzinnej bedzie to 50% (plan nie wyznacza nowych terendw pod zabudowe mieszkaniowg

wielorodzinng — sg to uzupetnienia kwartatdw w duzej mierze zainwestowanych). Natomiast w strefie

wielofunkcyj

nej zagrodowej, z uwagi na szczegdlny charakter terendw, w ktérej dominuje przede wszystkim

zabudowa gospodarcza i inwentarska, zatozono, ze wytgcznie 25% terendw zostanie wykorzystana pod

zabudowe mieszkaniowa.

Dodat
a)

kowo przyjeto w oparciu o istniejgce uwarunkowania gminy oraz trendy, ze na w/w terenach:
udziat powierzchni zabudowy budynkami mieszkalnymi wyniesie srednio 10% dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i dla zagrodowej oraz 40% dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,
wskaznik intensywnosci zabudowy budynkdéw mieszkalnych:
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c)

Tab. 6 Chtonnos¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych wyznaczonych w planie ogélnym gminy

— dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wyniesie 0,15 (1,5 kondygnacji)

— dla zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej wyniesie 1,2 (3 kondygnacje)

poziomie 70%.

udziat powierzchni uzytkowej w stosunku do powierzchni zabudowy ksztattuje sie na

. . Spz K Wpy Sch
Powierzchnia
strefa terenéw udziat )
planistyczna w niezabudowanych z . . i ) powierzchni i szacur}w/ owa
ktorej zaktada sie wyfaczeniem luk ;iﬂi:;gﬁ;ﬂ powierzchnia szacunkowa uzytkowej ch’ronno.sc tereny
zabudowe zabudowy w J F.)Od tereny intensywnos¢ budynku w wyrazona w
mieszkaniowa | obowiazujacych mpzp mieszkaniowe zabudowy s dls powierzchni
h [m?] . . uzytkowej
(ha] powierzchni zabudowy [m?]*
zabudowy ¥
SJ 258,80 0,4 1035200 0,15 70% 108 696
SW 1,7 0,5 8 500 1,2 70% 7 140
SZ 100,66 0,25 251650 0,15 70% 26 423
RAZEM 142 259
P20 — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkarnt w gminie na jednego mieszkarica 45,3
szacunkowa chtonno$¢ terendw mieszkaniowych wyznaczonych w POG z wytgczeniem obszaréw 3140
objetych mpzp wyrazona w liczbie mieszkaricéw
szacunkowa chtonno$¢ terenéw mieszkaniowych niezabudowanych w granicach obowigzujacych 277
planéw wyrazona w liczbie mieszkancéw
£ACZNA SZACUNKOWA CHtONNOSC TERENOW MIESZKANIOWYCH
NIEZABUDOWANYCH W TYM LUK W ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE PLANU OGOLNEGO 3417

(wyrazona w liczbie mieszkaricéw)

*Sposdb obliczenia szacunkowej chtonnosci terenu:

Scrh = Spzx K x Wy

Zrédto: opracowanie wiasne

Zgodnie z powyzszymi obliczeniami tgczna szacunkowa chtonnos¢ terendw pod zabudowe mieszkaniowa

wyznaczonych stref planistycznych w planie ogélnym réwna 3417 osdb znajduje sie w przedziale pomiedzy

dopuszczonym ZAPmin i ZAPmax.
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USTALENIA PLANU OGOLNEGO GMINY
14. CEL SPORZADZENIA PLANU OGOLNEGO

Plan ogdlny jest obligatoryjnie sporzagdzanym dokumentem planistycznym o zasiegu catej gminy,
ktéry ma zastgpic¢ dotychczasowe studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. W
przeciwienstwie do swojego poprzednika plan ogdélny bedzie aktem prawa miejscowego. Oznacza to przede
wszystkim, ze jego postanowienia bedg wigzace zaréwno przy uchwalaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego jak i przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy (WZ). Decyzje WZ
bedg mogty by¢ wydawane wytgcznie na obszarach wskazanych w planie ogélnym (w obszarze uzupetniania
zabudowy). Dzieki temu rozwigzaniu gminy beda posiadaty wiekszy wptyw na rozwdj miejscowej zabudowy
i jej charakter. Rozwigzanie to ma na celu ograniczy¢ niekontrolowane rozlewanie sie zabudowy.
Ustawodawca przewidziat na uchwalenie planéw ogdélnych termin do 30 czerwca 2026 r. Po tej dacie studia
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy tracg moc. Natomiast brak plandw ogdlnych
uniemozliwi prowadzenie jakichkolwiek prac o charakterze planistycznym na obszarze danej jednostki
administracyjnej. Podobnie bowiem, jak w przypadku decyzji WZ, ktéra nie bedzie mogta by¢ wydana bez
wczesniejszego okreslenia obszarow uzupetnienia zabudowy, niemozliwe takze bedzie uchwalanie planéw
miejscowych. Zatem zasadniczym celem sporzgdzenia planu ogdlnego gminy Wtodawa (wywotanego
uchwatg Nr LXXVI/511/2024 Rady Gminy Witodawa z dnia 25 stycznia 2024 r.) jest ustalenie funkcji dla
poszczegdlnych terendw dopuszczalnych do wyznaczenia w dokumentach nizszego szczebla, jak i ramowe
ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania ternu, z ktérymi dokument ten bedzie
musiat zachowad zgodnos¢.

Zgodnie z art. 13a ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm. — dalej pzp) w planie ogdlnym gminy Wtodawa
okreslono strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne odpowiednie do specyfiki miejsca.
Zamkniety katalog stref planistycznych okreslony zostat w art. 13c pzp. Dla poszczegdlnych stref, co wynika
z art. 13e, okreslono ich profil funkcjonalny oraz:

e warto$¢ maksymalnej nadziemnej intensywnej zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy
oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy (dla stref o ktérych mowa w art. 13c ust 2 pkt
1-7 pzp);

e warto$¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (dla stref planistycznych, o
ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-10 pzp), nie mniejszego niz wynika to z przepisow
wydanych na podstawie art. 13m ust. 2 pzp.

Wiodgce znaczenie przy podziale gminy Wtodawa na w/w strefy miaty istniejgce uwarunkowania
gminy, w tym istniejgca struktura funkcjonalno — przestrzenna oraz kierunki rozwoju okreslone w
obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Witodawa
(uchwalony Uchwatg nr XXX1/225/2005 Rady Gminy we Wtodawie z dnia 7 czerwca 2005 r.) miejscowe
plany obowigzujgce na terenie gminy oraz Strategia Rozwoju Lokalnego Gminy Witodawa na lata 2018 -
2026 (przyjeta uchwatg nr XLIX/334/18 Rady Gminy Wtodawa z dnia 02 lipca 2018 r.). Przy sporzadzaniu
planu ogdlnego wzieto réwniez pod uwage wnioski mieszkancéw jak i instytucji opiniujgcych oraz
uzgadniajgcych w oparciu o wyzej opisane uwarunkowania gminy.
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15. PODSTAWOWE USTALENIA PLANU OGOLNEGO

Podstawowe ustalenia planu ogdlnego obejmujg obowigzkowe wyznaczenie stref planistycznych i
gminnych standarddéw urbanistycznych. Plan réwniez fakultatywnie okresla obszary uzupetnienia
zabudowy. Zasadnicze decyzje dotyczg podziatu gminy na strefy planistyczne z przepisanymi im
niezmiennymi profilami podstawowymi i profilami dodatkowymi, ktére ustalono/dodano dla
poszczegdlnych stref dajgc jedynie szerokie ramy wyboru i nie determinujgc ich wykluczenia. Standardy
urbanistyczne natomiast, jak wspomniano powyzej, okreslajg ich ewentualne skrajne mozliwe parametry
zabudowy, takie jak maksymalna wysokos¢ czy intensywnosé, ktdre winne zostac¢ zweryfikowane na etapie
sporzadzanych plandéw miejscowych i wydawania decyzji wz.

16. STREFY PLANISTYCZNE

W planie ogdlnym dla gminy Wtodawa ustalono nastepujgce strefy planistyczne:

Q

SW — strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng,

O

SJ — strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,

[oNEN Q)]

)
)
) SZ - strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg,
) SU —strefy ustugowe,

)

D

SP — strefy gospodarcze,

—
=

SR — strefy produkcji rolniczej,
g) Sl—strefy infrastrukturalne,
h) SN —strefy zieleni i rekreacji,
i) SG - strefy gérnictwa,

j)  SC—strefy cmentarzy,

k) SO — strefy otwarte,

[)  SK—strefy komunikacji.

Dla kazdej z tych stref, z wyjgtkiem strefy komunikacji, strefy gornictwa i strefy otwartej okreslono
wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, nie mniejsze niz wynika to z
przepiséw Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypiséw i wyrysow.

Dla stref planistycznych wymienionych w lit. od a) do f) wyznaczono obowigzkowo wartosci
maksymalnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego
udziatu powierzchni zabudowy.

Dla poszczegdlnych stref okreslono rowniez profile dodatkowe w zaleznosci od miejsca i
zapotrzebowania.

Przy wyznaczaniu stref planistycznych zwigzanych z zabudowg mieszkaniowg uwzgledniono wytyczne i

ograniczenia wynikajgce z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ktérym mowa wyzej.
Wiodacg funkcjg gminy Wtodawa jest w chwili obecnej funkcja wiejska jednak uczestniczgca w procesach
rozwojowych miasta Wiodawa oraz funkcja turystyczna. Z tego wzgledu wiekszos¢ terendw
mieszkaniowych objetych jest strefg wielofunkcyjng z zabudowa jednorodzinng i wielorodzinng z wyjatkiem
miejscowych uwarunkowan rolniczych, gdzie ustanowiono wiodgacy strefe wielofunkcyjng z zabudowg
zagrodowga — zgodnie z realnym zainwestowaniem.
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Plan ogdlny wyznacza tereny mieszkaniowe na obszarach objetymi miejscowymi planami, na ktérych ta
funkcja jest dopuszczona, na obszarach uzupetnienia zabudowy, na terenach istniejgcej zabudowy ,w tym
pojedynczych zagrdod z uwzglednieniem jej dalszego rozwoju, w istniejgcych ciggach komunikacyjnych
miejscowosci (zachowanie ulicowek) — jako luki uzupetnienia zabudowy, na ich kranfcach lub na
przeciwlegtych stronach drég. Dodatkowo strefg wielofunkcyjng mieszkaniowa jednorodzinng objety jest
réwniez obszar istniejacej i planowanej zabudowy letniskowej — budynkéw rekreacji indywidualnej, gtéwnie
w obrebach Okuninka i Orchowek. Strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng plan
ogélny wprowadza — zgodnie z istniejgcg funkcjg budynkéw w centrach niektérych miejscowosci. Plan
ogélny przewiduje w jednym miejscu wprowadzenie nowych terendéw mieszkaniowych wielorodzinnych (na
terenie objetym mpzp pod funkcje mieszkalng jednorodzinng) lecz o niskiej intensywnosci zabudowy.

Przy wyznaczaniu stref gospodarczych uwzgledniono istniejgce zainwestowanie wraz z poszerzeniami w

ramach rozwoju istniejgcego przedsiebiorstwa. Dodatkowo wprowadza sie nowg strefe gospodarczg na
terenie obrebu Stawki, przy drodze wojewddzkiej oraz w obrebie Orchowek przy torach kolejowych z obu
stron. Lokalizacje te uznano, jako najbardziej korzystny obszar inwestycyjny i rozwojowy miejsca przy
sytuowaniu potencjalnych nowych zaktadéw produkcyjnych, sktadéw, magazyndw. Zatozenia planu w
sposob czytelny ponadto rozgraniczajg potozenie planowanych stref rozwoju gospodarczego od terendw
zabudowy chronionej — tj. m.in. zabudowy mieszkaniowej, w celu minimalizacji oddziatywania planowanej
zabudowy produkcyjnej i obstugi komunikacji.

Nowe strefy ustugowe wprowadzono wytgcznie w czesciach miejscowosci — jako uzupetnienie zabudowy
mieszkaniowej, przy skrzyzowaniach drog, oraz przy drogach wojewddzkich. Ponadto strefg ustug objeto
tereny o wysokiej atrakcyjnosci turystycznej w obrebie Orchéwek i Okuninka. Strefe ustug wprowadzono
réowniez zgodnie z istniejgcym zainwestowaniem — dotyczy to zardwno instytucji uzytku publicznego i
infrastruktury spotecznej funkcjonujgcych na terenie gminy jak rdéwniez obiektow sakralnych i
komercyjnych. Dodatkowo plan ogdlny wprowadza strefy zieleni i rekreacji jako nierozerwalnego

uzupetnienia zabudowy mieszkaniowej (z dopuszczeniem ustug sportu i rekreacji), w tym na terenach
istniejgcych parkow, boisk sportowych itp. z odpowiednimi, w zaleznosci od miejsca, ograniczeniami
standarddéw urbanistycznych i dodatkowych funkcji. Strefg zieleni i rekreacji objeto rowniez niektére tereny
charakteryzujgce sie wysokim potencjatem turystyczno - wypoczynkowym, w tym tereny plaz.

W celu ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej plan ogdlny dla istniejgcych gospodarstw rolnych

zachowuje strefe wielofunkcyjng z zabudowa zagrodowg oraz wprowadza w sgsiedztwie istniejgcych zagrod
strefe produkcji rolniczej umozliwiajgcg dalszy rozwdj gospodarstw. Strefg produkcji rolniczej objeto
rowniez istniejgce zaktady produkcyjne zwigzane z rolnictwem. Uzytki rolne chronione w wiekszosci
pozostajg w strefach zwigzanych z rolnictwem (SR, SZ i SO).

W zakresie ukfadu transportowego strefg komunikacyjng objeto istniejgce dziatki drogowe — na ktérych

przebiegajg drogi gtéwne i czes¢ zbiorczych oraz tereny zamkniete ustanowione przez Ministra do Spraw
Transportu. Dla koncepcyjnego potgczenia kolejowego z miastem Wtodawa plan zachowuje teren pod
strefe otwartg i w czesci pod strefe ustug — ktére w swoim profilu podstawowym zawierajg m.in. teren
komunikacji. Plan nie wydziela strefy komunikacji dla planowanego przebiegu linii kolejowej z uwagi na
koncepcyjny etap trasy i brak na chwile obecng (styczern 2026 r.) doktadnego wydzielenia pasa terenu
zajetego pod planowany odcinek linii.

Strefa _infrastruktury zostata wyznaczona na istniejgcej stacjach pomp, oczyszczalniach,

elektroenergetycznej stacji GPZ. Pozostata infrastruktura (w tym lokalne transformatory energetyczne oraz
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maszty i wieze telekomunikacyjne) mogg by¢ realizowane na kazdej z pozostatych stref. Ponadto plan
ogdlny w swoich ramach uwzglednia przebieg istniejgcych sieci przesytowych (gazociggu wysokiego
cisnienia oraz napowietrznych linii WN) wraz z ich strefg kontrolowang lub pasem technologicznym,
projektujgc dla wiekszosci tych obszaréw strefy wytgczone z zabudowy (gtdownie SO).

Strefy cmentarzy obejmujg obszary istniejgcych cmentarzy w gminie. Dla czesci nekropolii przewidziano

ich poszerzenie w odpowiedniej odlegtosci od istniejgcych zabudowan mieszkalnych. Plan ogdlny nie
wyznacza nowych obszaréw pod zabudowe mieszkaniowg w strefach sanitarnych od czynnych cmentarzy —
50 m.

Pozostaty obszar gminy stanowi strefa otwarta obejmujgca swym zasiegiem lasy, grunty rolne, wody
jeziora, tereny zadrzewione oraz faki i pastwiska. W kilku strefach otwartych w obrebie Rdzanka, Stawki,
Koroldwka i Korolédwka-Kolonia, na gruntach rolnych, z uwzglednieniem bufora ochronnego od istniejgcych
zabudowan mieszkaniowych, plan ogdlny dopuszcza lokalizacje elektrowni stonecznych, oraz w jednej
strefie w obrebie Koroléwka, dodatkowo wprowadza mozliwos¢ sytuowania elektrowni wiatrowych.

W zakresie ochrony przyrody plan ogdlny dla terenéw: uzytkdéw ekologicznych, pomnikéw przyrody,

rezerwatéw i obszaru Natura 2000 Lasy Sobiborskie wyznacza strefg otwartg bez zadnych dodatkowych
profili. Dla obszaru Sobiborskiego Parku Krajobrazowego plan respektuje wytgcznie istniejgce
uwarunkowania osadnicze jak i obowigzujgce plany miejscowe, wyznaczajgc dla nich odpowiednie strefy
zwigzane z zabudowg, zachowujgc pozostatg czes¢ obszaru jako strefe otwartg bez dodatkowych profili
funkcjonalnych. Plan respektuje réwniez ograniczenia zwigzane z lokalizacjg poszczegdlnych przedsiewzieé
na terenie Poleskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu jednak wprowadza nowe strefy zwigzane z
zabudowg w ramach istniejgcych jednostek osadniczych, umozliwiajgc im tym samym rozwdj z
odpowiednim poszanowaniem uwarunkowan S$rodowiskowych. Podobne rozwigzanie przestrzenne
zastosowano rowniez w obszarze Natura 2000 ,Dolina srodkowego Bugu” rozciggajgcego sie wzdtuz
wschodniej granicy gminy. Plan ogdlny na terenach objetych ochrong przyrody nie wprowadza w strefie SO
profilu dodatkowego dotyczacego mozliwosci lokalizowania elektrowni z OZE, z wyjatkiem niewielkiego
obszaru SO z dopuszczeniem elektrowni stonecznej w obrebie Sobibdr, ktory znajduje sie w Poleskim
Obszarze Chronionego Krajobrazu i otulinie Sobiborskiego Parku Krajobrazowego.

W _zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego i krajobrazu plan ogdlny wyznacza dla

poszczegdlnych stref maksymalne wysokosci zabudowy oraz nadziemne intensywnosci zabudowy,
nawigzujgc do istniejgcego krajobrazu gminy. Jednocze$nie w projekcie zapisana jest dopuszczalna
minimalna warto$¢ udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego, co pozwoli na zachowanie
odpowiedniego udziatu zieleni na terenach zabudowanych oraz zainwestowanych. Respektowanie takiego
zapisu bedzie warunkiem zachowania trwatosci proceséw biologicznych oraz powigzan przyrodniczych
gminy. Wskazane zapisy pozwolg na zintegrowanie projektowanego ftadu przestrzennego ze
Srodowiskowymi uwarunkowaniami tego terenu oraz okolicznych terendéw chronionych.

W projekcie planu ogdlnego uwzgledniono réwniez wystepowanie komunalnych uje¢ wéd, dla ktérych

nie wyznaczono stref ochrony posredniej. Miejsca uje¢ wdd sg wyznaczone w strefie otwartej lub strefie
infrastrukturalne;.
Tereny niezmeliorowane, stanowigce w duzej mierze grunty leSne, zostaty objete, jak wyzej wskazano,

strefg otwartg (nie liczac pojedynczych przypadkdw, gdzie mate przestrzenie gruntéw pod lasami
wprowadzono w strefie zwigzanej z zabudowag).
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Podobnie na terenach zagrozonych wystepowaniem ruchow masowych ziemi plan nie przewiduje

lokalizacji nowych terenéw pod zabudowe. Dla wiekszosci przedmiotowych miejsc plan ustala strefe
otwartg z wyjatkiem jednego obszaru zagrozonego ruchami masowymi znajdujgcego sie w miejscowosci
Stawki z uwagi na istniejgcg zabudowe i droge.

W ramach ochrony zewidencjonowanych zt6z piasku i zwiru, wyznaczono w obszarze ich wystepowania

strefe gdornictwa. Wyjatek tu stanowi ztoze Orchéwek potozone na dziatkach nr 743 i 744 — z uwagi na
lokalizacje ztoza w Poleskim Obszarze Chronionego Krajobrazu i obowigzujgcym na jego terenie zakazie
wydobywania skat i mineratéw do celéw gospodarczych.

Obiekty iobszary wpisane do rejestru lub ewidencji zabytkdw zostaty objete odpowiednig strefg

planistyczng z dostosowaniem do waloréw istniejgcego na jego terenie zabytku, tak by nowa lub obecna
funkcja wtasciwie zostata wkomponowana w historyczny uktad funkcjonalno — przestrzenny na etapie
realizacji zamierzen inwestycyjnych. Wprowadzenie odpowiednich stref planistycznych, tozsamych z
funkcjg w/w obiektéw oraz odpowiednie wskazniki zabudowy umozliwig odpowiednie eksponowanie i
zachowanie zaréwno cennej tkanki obiektow zabytkowych jak réwniez historycznego uktadu
przestrzennego miejsca. Dla obszaru wystepowania Pomnika Zagtady plan wyznaczyt strefe ustug oraz w

czesci zalesionej, zachodniej — strefe otwartg, zgodnie z ustaleniami.

Plan ogdlny dla terenéw niezabudowanych znajdujgcych sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia

powodzig wyznacza strefe otwartg, w czesciach - strefe zieleni i rekreacji, strefe ustugowa oraz strefe
gospodarczg. Uwzglednia rowniez tereny, na ktérych wystepuje na chwile obecng zabudowa budynkami na
staty pobyt ludzi (zabudowa mieszkaniowa) w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig i wyznacza dla
nich, zgodnie z istniejgcym zainwestowaniem odpowiednie strefy. Sg to miedzy innymi istniejgce
zabudowania mieszkalne w pdétnocno-zachodniej czesci miejscowosci Orchdowek, ktore w sposéb zwarty
stanowig czes¢ miejscowosci, oraz zabudowania zagrodowe w rejonie nadbuzaniskim Suszna i R6zanska.

Obszary zdegradowane i rewitalizowane zostaty objete w planie ogdlnym strefami zgodnie z istniejgca

strukturg osadniczg z uwzglednieniem ich dalszego potencjatu rozwojowego.

Plan ogdlny gminy w petni respektuje zatozenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Lubelskiego.

17. GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

Ustanowione gminne standardy urbanistyczne dla poszczegdlnych stref wynikajg w czesci z istniejgcego
zainwestowania na terenie, badZ w jego najblizszym sasiedztwie, jak réwniez z parametréw przyjetych w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Ustalone w planie ogdlnym gminne standardy
urbanistyczne okreslajg parametry maksymalne, ktére winne by¢ odpowiednio do miejsca ograniczone i
zweryfikowane na etapie sporzgdzania plandw miejscowych lub wydawania decyzji wz.

Ponizej przedstawiono tabelaryczne zestawienie stref z ujetymi w nich profilami dodatkowymi oraz
przyjetymi zakresami wskaznikow zabudowy.
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a. STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
maksymalna maksymalny maksymalna minimalny
: udziat y udziat
) - p nadziemna ) | wysokos¢ ) .
profile dodatkowe dominujace dla poszczegdlnych stref | . ,. | powierzchni powierzchni
intensywnos¢ zabudowy ) L
e zabudowy i) biologicznie
(%) czynnej (%)
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, teren zieleni naturalnej
w pojedynczych przypadkach dopuszczono
SJ wytgcznie teren zieleni naturalnej 0,4-1,0 20-50 8-12 30-50
b. STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
maksymalna maksymalny maksymalna minimalny
' udziat L udziat
) , nadziemna : | wysokos¢ ) )
profile dodatkowe dla poszczegdlnych stref ) .. | powierzchni powierzchni
intensywnos¢ zabudowy ) L
Jabudow zabudowy i) biologicznie
Y (%) czynnej (%)
teren zieleni naturalnej, w kilku przypadkach
dopuszczono jeszcze teren zabudowy
SW mieszkaniowej jednorodzinnej 1,2-1,5 40-50 10-15 30
C.

STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren
akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw

dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

maksymalna maEs(,jyzriT;z:Iny maksymalna mlgér;iny
profile dodatkowe dla poszczegdlnych stref ) nad2|emna” powierzchni wysokosc powierzchni
intensywnos¢ zabudowy ) L
B— zabudowy (m) biologicznie
(%) czynnej (%)
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren ustug,
SZ teren zieleni naturalnej 0,4-0,8 20-50 9-10 30-50
d. STREFA UStUGOWA
Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogroddéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
maksymalna maksymalny maksymalna mmmalny
nadziemna Ui wysokosé e
profile dodatkowe dla poszczegdlnych stref ) ,. | powierzchni ¥ powierzchni
intensywnos¢ zabudowy ) L
TS zabudowy (m) biologicznie
(%) czynnej (%)
teren zieleni naturalnej, w kilku przypadkach
SU dopuszczono jeszcze teren sktadéw i magazynéw 0,6-1,2 30-60 8-20 30
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e. STREFA GOSPODARCZA

Profil podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow

dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

maksymalna maksymalny | maksymaln m'S:jr;ZLny
) , nadziemna udziat a wysokos¢ : .
profile dodatkowe dla poszczegdlnych stref ) L ) ) powierzchni
intensywnos¢ powierzchni zabudowy ) L
zabudowy zabudowy (%) (m) sleleiea:
czynnej (%)
teren ustug, teren zieleni naturalnej,
w kilku przypadkach dopuszczono jeszcze
SP teren lasu 1,0-1,2 50-60 10-18 20-25

f. STREFA PRODUKCJI ROLNICZE)

Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji rolnej,

teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji,

infrastruktury techniczne;j

teren ogrodéw dziatkowych, teren

maksymalna maksymalny maksymalna mmmalny
nadziemna et wysokosé udziat
profile dodatkowe dla poszczegdlnych stref ) )y powierzchni ¥ powierzchni
intensywnos¢ zabudowy ) L
Labudow zabudowy (m) biologicznie
Y (%) czynnej (%)
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wdd na kilku obszarach nie
sgsiadujgcych bezposrednio z zabudowg
mieszkaniowg dopuszczono jeszcze teren
SR elektrowni stonecznej oraz teren biogazowni 0,5-0,6 30-50 10-15 30-40

g. STREFA INFRASTRUKTURALNA

Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych

maksymalna maksymalny maksymalna mmmalny
nadziemna udziat wysokosé udziat
profile dodatkowe dla poszczegdlnych stref . .. | powierzchni ¥ powierzchni
intensywnos¢ zabudowy ) o
Labudow zabudowy (m) biologicznie
Y (%) czynnej (%)
teren ustug, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej
S w jednym przypadku dopuszczono teren produkcji - - - 20

h. STREFA ZIELENI | REKREACII

Profil podstawowy: teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren waéd, teren komunikacji, teren ogrodow

dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
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maksymalna maksymalny maksymalna mmmalny
: udziat . udziat
) , nadziemna ) .| wysokos¢ ) .
profile dodatkowe dla poszczegdlnych stref ) .. | powierzchni powierzchni
intensywnos¢ zabudowy ) L
Jabudow zabudowy (m) biologicznie
Y (%) czynnej (%)
teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug nauki, teren ustug edukacji,
teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu
przy czym w dwoch przypadku dopuszczono
wytgcznie zielen naturalng i teren lasu
i dla kolejnych dwdch: teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, teren
ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren
SN zieleni naturalnej, teren lasu --0,1-0,6 --10-40 --6-10 50-90
i. STREFA GORNICTWA

Profil podstawowy: teren gornictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

maksymaln minimaln
maksymalna . sy' Sy maksymalna 'a v
: udziat L udziat
) , nadziemna ) .| wysokos¢ . )
profile dodatkowe dla poszczegdlnych stref ) .. | powierzchni powierzchni
intensywnos¢ zabudowy ) L
Jabudow zabudowy i) biologicznie
i (%) czynnej (%)

SG

teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wéd

j.

STREFA CMENTARZY

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

maksymalna maksymalny maksymalna mmlmglny
. udziat L udziat
) , nadziemna ) .| wysokos¢ ) )
profile dodatkowe dla poszczegdlnych stref ) .. | powierzchni powierzchni
intensywnos¢ zabudowy ) L
Jabudow zabudowy (m) biologicznie
4 (%) czynnej (%)
teren ustug kultu religijnego, teren zieleni
naturalnej
e dla jednej ze stref obejmujgcg cmentarz
zamkniety wyznaczono wytgcznie teren zieleni
naturalnej 0-0,6 0-60 0-8 30-70

k. STREFA OTWARTA

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren
waod, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

48




PLAN OGOLNY GMINY WtODAWA

maksymalna maksymalny maksymalna mmmalny
’ udziat . udziat
) , nadziemna ) .| wysokos¢ ) )
profile dodatkowe dla poszczegdlnych stref ) .. | powierzchni powierzchni
intensywnos¢ zabudowy ) L
Jabudow zabudowy (m) biologicznie
Y (%) czynnej (%)
brak,
dla kilku stref dopuszczono teren elektrowni
stonecznej (poza obszarami objetymi ochrong
przyrody) oraz dla jednej dodatkowo
wprowadzono profil elektrowni wiatrowej
SO w jednym przypadku dopuszczono teren zieleni - - - -
urzadzonej
.  STREFA KOMUNIKACYJNA
Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtownej ruchu

przyspieszonego, teren drogi gtdwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei

linowej,

ogrodd

w dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren

profile dodatkowe dla poszczegdlnych stref

maksymalna
nadziemna

intensywnos¢
zabudowy

maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy
(%)

maksymalna
wysokosé
zabudowy
(m)

minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

SK

teren drogi zbiorczej, teren zieleni naturalnej, teren
wod;

w dwéch przypadkach dopuszczono dodatkowo:
teren ustug handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren zieleni urzgdzonej,

18. OBSZARY UZUPEENIEN ZABUDOWY W TYM W RAMACH ISTNIEJACE) ZABUDOWY

W celu wyznaczenia granic obszaréw uzupetnienia zabudowy w planie ogdélnym gminy Witodawa i

wyodrebnienia odpowiednich budynkéw do analizy postuzono sie Ewidencjg Gruntow i Budynkow

udostepniona przez Starostwo Powiatowe we Wtodawie (nr licencji WG6642.655.2025 0619 P z dnia

03.04.2025 r.) oraz Klasyfikacja Srodkéw Trwatych udostepniong przez Wojewddzki Osrodek Dokumentadji

Geodezyjne i Kartograficznej w Lublinie jako baza danych obiektdow topograficznych BDOT10k z dnia 22

stycznia 2025 r. W zamiarze sporzadzenia obszaru uzupetnienia zabudowy z przedmiotowej bazy danych

wytgczono nastepujace budynki o funkcji ogolnej sklasyfikowanej PKOB numerem: 102 (budynki transportu

i tgcznosci), 104 (zbiorniki, silosy i budynki magazynowe) i 108 (budynki produkcyjne, ustugowe i

gospodarcze dla rolnictwa). Uwzgledniono natomiast budynki wedtug klasyfikacji srodkéw trwatych o

symbolu:
[ ]
[ )

101 — p - budynki przemystowe,
103 — h - budynki handlowo — ustugowe,
105 — b - budynki biurowe,
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e 106 —z - budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotne],

e 107 —k - budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe,

e 109 —i - pozostate budynki niemieszkalne,

e 110 —m - budynki mieszkalne.
tagczna powierzchnia obszaru uzupetnien zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy wyznaczona bez
weryfikacji terenowej i dopuszczalnego rozszerzenia, tj. taczna powierzchnia obszaréw uzupetnienia
wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1 (pkt 1-5) Rozporzadzenia® wynosi 566,72 ha.

P.=566,72 ha

Natomiast tgczna powierzchnia obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktdorym mowa w ust. 1 pkt 1-3 w/w
Rozporzadzenia wynosi ok. 1145,67 ha.

Pb = 1145,67 ha

Dopuszczalne rozszerzenie granic obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych na podstawie ust. 1 w/w
Rozporzadzenia, uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy moze wyniesé nie
wiecej niz 25% rdznicy powierzchni pomiedzy obszarami Py i Py, tj.:

Pp =25 % x (1145,67 ha — 566,72 ha) = 25% x 578,95 ha = 144,74 ha

Gdzie Py, to tgczna maksymalna powierzchnia powiekszenia obszarow uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposéb, w ktérym mowa w ust. 1 w/w Rozporzgdzenia, w wyniku rozszerzenia granic.

W planie ogdélnym wyznaczono obszary uzupetnienia zabudowy, uwzgledniajagc lokalne
uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy — z tego tez wzgledu nie wyznaczono ich na terenach, na
ktérych obowigzujg miejscowe plany nie ulegajgce zmianie na funkcje mieszkaniowg. W pozostatych
przypadkach, przy wyznaczaniu nowych obszardw i ich poszerzen, kierowano sie sgsiedztwem z drogg
publiczng, jak i przeciwlegty zabudowg, tak by gmina miata szanse uruchamiaé¢ nowe tereny budowlane w
najbardziej dogodnych miejscach bez koniecznosci wczesniejszego uchwalania planéw miejscowych.
Niemniej w OUZ uwzgledniono réwniez czes¢ dziatek zabudowanych (gtdwnie mieszkaniowych), tak by w
tej strefie byta mozliwosé bezproblemowej lokalizacji dodatkowych obiektéw budowlanych zwigzanych z
funkcja terenu na podstawie decyzji wz.

Obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczono i poszerzono o dopuszczalng wartos¢ na obszarach nie
objetych obowigzujgcymi planami. tgczna powierzchnia wyznaczonego obszaru wynosi 556,29 ha, z czego
pole poszerzenia poza Pu wynosi 144,45 ha, tym samym nie przekracza dopuszczalnego rozszerzenia, o
ktérym mowa powyzej (tj. 144,45 ha < 144,74 ha).

Obszary uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym na uzytkach rolnych chronionych (klas Ill) zostaty
rozszerzone wytgcznie na terenie wyznaczonym w wyniku czynnosci, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-3
Rozporzadzenia® (obszarze buforowym) oraz w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m od granicy pasa drogi
publiczne;.

8 Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz 729)

9 Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogdélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz 729)
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19. OBSZAR ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ

Na ternie gminy Wtodawa, z uwagi na jej lokalne uwarunkowania nie wyznacza sie w planie ogdlnym
obszaru zabudowy srodmiejskiej.

20. OBSZAR STANDARDOW DOSTEPNOSCI INFRSTRUKTURY SPOtECZNE]

Na terenie gminy Wtodawa nie wyznacza sie standardow dostepnosci infrastruktury spotecznej z uwagi na
niepewne warunki placéwek oswiatowych — szkét podstawowych, stwarzajgc tym samym zagrozenia
zwigzane z ograniczeniem lokalizacji zabudowy mieszkaniowej na terenie gminy.
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